¢.j. 14 C 243/2023-86

CESKA REPUBLIKA

ROZSUDEK
]MENEM REPUBLIKY

Okresni soud v Most¢ rozhodl soudcem JUDr. Karlem Stickou ve véci

zalobce: Spolecenstvi vlastnika bl. 80 ¢.p.2274,2275,2276 ulice Ceskoslovenské
armady, ICO 25462270
se sidlem CSA 2274/80, 434 01 Most
zastoupeny advokatem Mgr. Eduardem Bel§anem
se sidlem Husova 386, 252 19 Drahelcice

narozena
bytem

o zaplaceni 19 000 K¢ s pfisluSenstvim,
rozsudek pro uznani,

proti
zalované:

takto:

L Zalovana je povinna zaplatit zalobci

a) castku 16 105 K¢ spolu

- se smluvnim drokem z prodleni ve vysi 0,10 % denné z ¢astky 1 847 K¢ od 1. 9. 2022
do zaplaceni,

- se smluvnim drokem z prodleni ve vysi 0,10 % denné z ¢astky 1 847 K¢ od 1. 10. 2022
do zaplaceni,

- se smluvnim drokem z prodleni ve vysi 0,10 % denné z ¢astky 1 847 K¢ od 1. 11. 2022
do zaplaceni,

- se smluvnim urokem z prodleni ve vysi 0,10 % denné¢ z ¢astky 1 847 K¢ od 1. 12. 2022
do zaplaceni,

- se smluvnim drokem z prodleni ve vysi 0,10 % denné z ¢astky 1 847 K¢ od 1. 1. 2023
do zaplaceni,
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- se smluvnim urokem z prodleni ve vysi 0,10 % denné z ¢astky 1 374 K¢ od 1. 9. 2022
do zaplaceni,

- se smluvnim drokem z prodleni ve vysi 0,10 % denné z ¢astky 1 374 K¢ od 1. 10. 2022
do zaplaceni,

- se smluvnim urokem z prodleni ve vysi 0,10 % denné z ¢astky 1 374 K¢ od 1. 11. 2022
do zaplaceni,

- se smluvnim drokem z prodleni ve vysi 0,10 % denné z ¢astky 1 374 K¢ od 1. 12. 2022
do zaplaceni,

- se smluvnim urokem z prodleni ve vysi 0,10 % denné z ¢astky 1 374 K¢ od 1. 1. 2023
do zaplaceni,

b) castku ve vysi 2 169 K&

- se smluvnim drokem z prodleni ve vysi0,10 % denné z ¢astky 11 250 K¢ od 1. 3. 2023
do zaplaceni,

- se smluvnim urokem z prodleni ve vysi 0,10 % denné z ¢astky 6 800 K¢ od 1. 3. 2023
do zaplaceni,

c) castku ve vysi 726 K&

a to do tff dni od pravni moci tohoto rozsudku.

II.  Zalovani je povinna zaplatit zalobci nahradu nakladu fizeni v ¢astce 6 027,20 K¢, a to do
tff dnt od pravni moci tohoto rozsudku k rukam zastupce Zalobce.

Oduvodnéni:

Zalobkyné domahala se zaplaceni ¢astky 19 000 K& a néhrady naklada fzeni.

Zalobce v zalobé uvedl, Ze je spolecenstvim vlastnikti jednotek, které vzniklo na zaklad¢ zakona

v

¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd, ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale jen jako ,,Zakon o

vlastnictvi byt nebo ,,ZoVB®). Zalovana je vlastnikem bytové jednotky ¢. h nachazejici
se v bytovém dom¢ na adrese ul. ﬁ(déle ien iako "."i a

bytové jednotky ¢ nachazejici se v bytovém domé na adrese ul.
h(dzﬂe jen jako "-"). Vzhledem ke shora uvedenému je pak tfeba Zalovaného

povazovat za ¢lena Zalobce i vzhledem k Zalovanému obdobi.

Pravni poméry Zalobce se #di pfislusnymi ustanovenimi zikona ¢ 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale jen jako ,,Ob¢Z‘ nebo ,,Obcansky zakonik®) a
stanovami Zalobce ze dne 8.12.2016. Dle ustanoveni § 1180 odst. 1 Ob¢Z je Zalovany povinen
pfispivat na spravu domu a pozemku.

Dle ustanoveni § 1181 odst. 1 Ob¢Z je dale Zalovana povinna platit zalohy na plnéni spojena
nebo souvisejici s uzivanim bytu.

Podle ¢l. 5 odst. 2 lit. b) Stanov je Zzalovana povinna hradit stanovené pifspévky na spravu domu a
pozemku a stanovené pfispévky na opravy, rekonstrukce a modernizace domu a dle ¢l. 5 odst. 2
lit. ¢) Stanov je Zalovany povinen hradit stanovené zilohy na dhradu za sluzby a hradit
nedoplatky, které vyplyvaji z vyiactovani.

Dle ustanoveni ¢l. 9 odst. 1 a 7 Stanov je zalovana povinna hradit pfispévky na spravu domu a
zalohy na dhradu za sluzby popfipadé dalsi platby v mésic¢nich intervalech.
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Zalovana byla sezndmena a vyrozuména o vysi predepsanych plateb.

Zalovana byla povinna na zakladé Ptedpisu pravidelnjch mésiénich plateb vlastnika a cen sluzeb
za uzivani prostoru s platnosti od 1.7.20J] hradit souhrnnou mési¢ni platbu ve vysi 4 097 K¢, z
toho pak platba na pfispévek na spravu domu a pozemku pfedstavovala mésicné ¢astku ve vysi 1
847 K¢, a zalohova platba na sluzby spojené s uzivanim bytu (tj. energie spol. prostor, studena
voda, vodné, stocné, tepla uzitkova voda, vodné, stocné, ohtev TUV, teplo topeni) ¢astku ve vysi
2 250 Ke.

Zalovanad pak nedostila svym povinnostem, kdyz za obdobi srpen 2022 aZ prosinec 2022
nehradila své zavazky radné¢ a vcéas a vznikl ji dluh, ktery k dnesnimu dni ¢ini celkem ¢astku ve
vysi 9 235 K¢ na neuhrazenych piispévcich na spravu domu a pozemku.

Zalovana ve vy$e uvedeném obdobi neuhradila ni¢eho. Zalobci tak rovnéZ vznikl narok na
uhradu Groku:

-urok z prodleni ve vysi 0,1% denné z ¢astky 1 847 K¢ od 1.9.2022 do zaplaceni,

-urok z prodleni ve vysi 0,1% denné z ¢astky 1 847 K¢ od 1.10.2022 do zaplacent,

-urok z prodleni ve vysi 0,1% denné z ¢astky 1 847 K¢ od 1.11.2022 do zaplacent,

-urok z prodleni ve vysi 0,1% denné z ¢astky 1 847 K¢ od 1.12.2022 do zaplacent,

-urok z prodleni ve vysi 0,1% denné z ¢astky 1 847 K¢ od 1.1.2023 do zaplaceni.

Vypocet dluhu odpovida poctu mésict, ve kterych nebylo ze strany Zalované fadné hrazeno,
nasobeny s ¢astkou za platbu v rozsahu pfedpisu na tzv. pevnych, nezuctovatelnych polozkach a
Zalobci v souvislosti s tim vznikl rovnéz narok za piislusenstvi ve formé vyse uvedené.

Zalovana byla na zakladé Ptedpisu pravidelnych mésicnich plateb vlastnika a cen sluzeb za
uzivani prostoru s platnosti od 1.7.20f] povinna hradit souhrnnou mési¢ni platbu ve vysi 2 734
K¢, z toho pak platba na pfispévek na spravu domu a pozemku predstavovala mésicné castku ve
vysi 1 374 K¢, a zalohova platba na sluzby spojené s uzivanim bytu (tj. energie spol. prostor,
studena voda, vodné, stocné, tepla uzitkova voda, vodné, sto¢né, ohtev TUV, teplo topeni)
castku ve vysi 1 360 Ke.

Zalovani pak nedostila svym povinnostem, kdyz za obdobi srpen 2022 az prosinec 2022
nehradila své zavazky radn¢ a vcéas a vznikl ji dluh, ktery k dnesnimu dni ¢ini celkem ¢astku ve
vysi 6 870 K¢ na neuhrazenych pfispévcich na spravu domu a pozemku.

Zalovana ve vy$e uvedeném obdobi neuhradila ni¢eho. Zalobci tak rovnéz vznikl narok na
uhradu droku:

-urok z prodleni ve vysi 0,1% denné z ¢astky 1 374 K¢ od 1.9.2022 do zaplaceni,

-urok z prodleni ve vysi 0,1% denné z ¢astky 1 374 K¢ od 1.10.2022 do zaplacent,

-urok z prodleni ve vysi 0,1% denné z ¢astky 1 374 K¢ od 1.11.2022 do zaplacent,

-urok z prodleni ve vysi 0,1% denné z ¢astky 1 374 K¢ od 1.12.2022 do zaplacent,
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-urok z prodleni ve vysi 0,1% denné z ¢astky 1 374 K¢ od 1.1.2023 do zaplaceni.

Vypocet dluhu pak odpovida poctu mésicu, ve kterjch nebylo ze strany Zzalované fadné hrazeno,
nasobeny s c¢astkou za platbu v rozsahu pfedpisu na tzv. pevnych, nezuctovatelnych polozkach a
Zalobci v souvislosti s tim vznikl rovnéz narok za piislusenstvi ve formé vyse uvedené.

Piislusenstvi je pak vypocteno v souladu se stanovami Zalobce (¢l. 5 bod 2 lit. d) Stanov), a to ve
vysi 0,1% denné, kdyz dle citovaného ujednani Stanov Clen spole¢enstvi ma povinnosti uréené v
obecné zavaznych pravnich pfedpisech, téchto stanovach a v rozhodnutich organt spolecenstvi,
a to zejména: d) v piipadé prodleni s penézitym plnénim ve prospéch spolecenstvi, které
pfesahuje 5 dnt ode dne jeho splatnosti, uhradit spolecenstvi urok z prodleni ve vysi I promile
z dluzné castky denné, nejméné vsak 10 K¢ za kazdy i zapocaty mésic prodleni, pfipadné drok
nebo poplatek z prodleni ve vysi stanovené jinym pravnim pfedpisem. Je tfeba konstatovat, ze se
jedna o stanovy a urok schvaleny v ramci schiize Zzalobce, v ramci které byly schvalovany Stanovy,
tudiz v souladu se zasadou autonomie vule smluvnich stran. Za druhé je pak tfeba zduraznit, ze
se nejednd o vztah mezi spotiebitelem a podnikatelem, kdyz predmétem ¢&innosti Zalobce neni
soustavna samostatna cinnost za ucelem dosazeni zisku, ale toliko pouze sprava spolecenstvi
vlastniki jednotek, tudiz ani zde nelze zvazovat moznost postupu optikou prava
spotfebitelského. Zarovefi Zalovany si svjch povinnosti viici SV] byl a je védom, kdy? tyto pouze
ostentativné ignoruje. V tomto sméru se jevi uplatnény urok jako urok zcela v souladu se
zakonem a objektivné pfiznatelny v ramci soudniho fizeni.

Zalovany tak byl povinen vzdy nejpozdéji k poslednimu dni pfisluiného mésice uhradit zalohu na
plnéni spojend s uzivanim nemovitosti, kdyz ode dne nasledujiciho po splatnosti (po poslednim
dni v mésici) bézel shora identifikovany urok. Vzdy za piislusny pocet dni byt’ zapocatych je tak
urok z prodleni narokovan. Vypocet pak odpovida vzorci (Vyse stanovené zalohy po splatnosti) x
(pocet dni v prodleni) x (0,1) : 100, vzdy se zaokrouhlenim na dvé desetinnd mista. Zaroven je
tieba zduraznit, ze podrobny vypocet je patrny z listiny zalozené v piitomném fizeni jako dukaz,
oznacené jako Piehled dluznych pfedpist se zapoctenim thrad.

Zalovana pak dile nedostala rovnéz svym povinnostem vypljvajicim a blize popsanjm vyse v
tomto podani, kdyz za obdobi srpen 2022 az prosinec 2022 si zalovana v pfipadé “ a
ineplnﬂa své povinnosti, kdyz v pfedmétném obdobi nehradila pfedepsané zalohové
platby na sluzby spojené s uzivanim bytu ¥adné a véas. Zalovana neuhradila na predepsané
zalohové platby v daném obdobi niceho.

Zalobce viak nepozaduje uhrazeni zilohovych plateb jako takovych, ale uhrazeni uroku z
prodleni plynouciho vzdy od dne nasledujictho po splatnosti zalohové platby do data
kapitalizace., t.j. 28.02.2023.

Zalobci tak vznikl narok na uhrazen{ uroku z prodleni, a to konkrétné:

-smluvn{ urok z prodleni ve vysi 0,1% denn¢ z castky 2 250 K¢ od 1.9.2022 do 28.02.2023 ve vysi
407 K¢,
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-smluvni urok z prodleni ve vysi 0,1% denné z ¢astky 2 250 K¢ od 1.10.2022 do 28.02.2023 ve
vysi 340 K,

-smluvn{ urok z prodleni ve vysi 0,1% denné z ¢astky 2 250 K¢ od 1.11.2022 do 28.02.2023 ve
vysi 270 K,

-smluvn{ urok z prodleni ve vysi 0,1% denné z ¢astky 2 250 K¢ od 1.12.2022 do 28.02.2023 ve
vysi 203 K,

-smluvni drok z prodleni ve vysi 0,1% denné z ¢astky 2 250 K¢ od 1.1.2023 do 28.02.2023 ve vysi
133 K¢,

a dale smluvni urok z prodleni ve vysi 0,1% denné¢ z c¢astky 11 250 (fj. souhrn neuhrazenych
zalohovych plateb za obdobi srpen 2022 az prosinec 2022) od 1.3.2023 do zaplaceni.

-smluvn{ urok z prodleni ve vysi 0,1% denné z ¢astky 1 360 K¢ od 1.09.2022 do 28.02.2023 ve
vysi 246 K,

Stranka ¢. 6 Verze formulafe:34-a

-smluvn{ urok z prodleni ve vysi 0,1% denné¢ z ¢astky 1 360 K¢ od 1.10.2022 do 28.02.2023 ve
vysi 205 K,

-smluvni drok z prodleni ve vysi 0,1% denné z ¢astky .360 K¢ od 1.11.2022 do 28.02.2023 ve
vysi 163 K,

-smluvn{ urok z prodleni ve vysi 0,1% denné z ¢astky 1 360K¢ od 1.12.2022 do 28.02.2023 ve
vysi 122 K,

-smluvni drok z prodleni ve vysi 0,1% denné z ¢astky 1 360 K¢ od 1.1.2023 do 28.02.2023 ve vysi
80 K,

a dale smluvni arok z prodleni ve vysi 0,1% denné z ¢astky 6 800 K¢ (tj. souhrn neuhrazenych
zalohovych plateb za obdobi srpen 2022 az prosinec 2022) od 1.3.2023 do zaplaceni.

Zalovana tedy v daném obdobi neuhradila ni¢eho, ¢imi vznikl Zalobci narok na thradu
kapitalizovaného droku z prodleni za vyse uvedené obdobi ve vysi 2 169 K¢ a souc¢asné narok na
uhrazeni droku z prodleni ve vysi 0,1% denné z castky 1 .250 K¢ od 1.3.2023 do zaplaceni a
rovnéz narok na dhradu droku z prodleni ve vysi 0,1% denné z castky 6 800 K¢ (tj. souhrn
neuhrazenych zalohovych plateb za obdobi srpen 2022 az prosinec 2022) od 1.3.2023 do
zaplaceni.

Zalobce dile uvedl, e Zalobou jsou uplatnény i niklady za jednotlivé upominky a piedzalobni
vyzvy. Tento narok na zaplaceni pak vyplyva zejména ze Stanov a zaroven ze Smlouvy o
obstaravani spravy domu (dile jen jako "Smlouva o spravé"). V tomto sméru je tieba rozlisit
nejprve dva ruzné typy naroku, ktery Smlouva o spravé domu obsahuje. Konkrétné jsou polozky
a jejich vyse identifikovany v ramci pfilohy ¢. 1 uvedené smlouvy, kdyz se muze jednat o:

a) Predzalobni vyzvu k thradé dluhu, kdyzZ tato je sankcionovana castkou ve vysi 300 K¢ +
DPH, tj. celkem 363 K¢.
b) Upominka na nedoplatek plateb spojenych s uzivanim bytu, kdyz tato je sankcionovana

c¢astkou 150 K¢ bez DPH, tj. 182 K¢ v¢. DPH.

Zalobce zaslal Zalovanému dne 5.1.2023 piedzalobni vjzvu ze dne 4.1.2023. Zalovana vak na
vyzvu nereagovala a svou povinnost k dnesnimu dni nesplnila ani z ¢asti. Za tuto pfedzalobni
vyzvu je pak uctovan poplatek ve vysi 300 K¢ plus DPH (tj. 363 K¢ v¢. DPH) v souladu s
pfilohou ¢. 1 Smlouvy o sprave, polozka ¢. 2.

Shodu s prvopisem potvrzuje Veronika Kubinova.
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Zalobce také zaslal Zalované dne 5.1.2023 piedzalobni vjzvu ze dne 4.1.2023. Zalovana véak na
vyzvu nereagovala a svou povinnost k dnesnimu dni nesplnila ani z ¢asti. Za tuto pfedzalobni
vyzvu je pak uctovan poplatek ve vysi 300 K¢ plus DPH (4. 363 K¢ v¢. DPH) v souladu s
ptilohou ¢. 1 Smlouvy o sprave, polozka ¢. 2.

Zalobci tak vznikl narok na uhrazeni ¢astky 600 K¢ plus DPH (t.j. 726 K¢&) s ohledem na zaslani
dvou pfedzalobnich vyzev.

Dne 11.4.2023 vydal Obvodni soud pro Prahu 8 platebni rozkaz ¢.j. EPR 71156/2023-8, ve
kterém Zzalované ulozil Zalovanou castku zaplatit, véetné nakladu fizeni, nebo aby podala ve véci
odpor, s povinnosti se ve lhuté 30 dnti ode dne uplynuti lhity k podani odporu proti platebnimu
rozkazu pisemné v listinné nebo v elektronické podobé vyjadfit ve véci samé k zalob¢, ktera byla
dorucena spolu s platebnim rozkazem.

Dne 5.5.2023 bylo soudu doruceno podani Zalované oznacené jako odpor, ktery zalovana
neodivodnila. K podanému odporu doplnila namitku mistni nepfislu$nosti.

Dusledn¢ tomu Obvodni soud pro Prahu 8 dne 20.6.2023 rozhod! usnesenim ¢.j. 33C 212/2023-
69 o své mistni nepfislusnosti a véc postoupil Okresnimu soudu v Mosté.

V fizeni vedeném pfed Okresnim soudem v Mosté soud hodnotil postoj zalované vyjadieny
v podani ze dne 3.5.2023 (podani zalované pojmenované jako odpor) jako blize neoduvodnény.
Tim doslo k uznani Zalovaného naroku v celém rozsahu a pfi splnéni podminek obsazenych
v ustanoveni § 153a odst. 1, 2 a 3 o.s.f. rozhodl postupem podle ustanoveni § 114b odst. 5 o.s.f.
rozsudkem pro uznani. Skutkové okolnosti tvizené Zzalobcem v zalobé zustaly bez dalsiho
nesporné. Podle dopadajicich ustanoveni §§ 1180 a nésl. zak. ¢. 89/2012 Sb. obcansky zakonik
(ddle jen o.z.), dale podle dopadajici ustanoveni zdk. ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré
otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostord v
dome s byty a podle stanov Zalobce soud posoudil zalovany narok v zalovanych jistinach a v
piislugenstvi (smluvni rok z prodleni) jako divodny. Zalobé ohledné nich vyhovél a zalované
ulozil ve vyroku shora uvedenou dluznou ¢astku, k rukam Zalobce zaplatit (vyrok sub. I).

Soud déle rozhodl o nédhradé nakladi fizeni podle ustanoveni §§ 142 odst. 1 a 142a o.s.f. Ucelné
vynalozené naklady fizeni zcela uspésného zalobce v tomto pifpade sestavaji ze zaplaceného
soudniho poplatku 800 K¢, z odmény pravnfho zastoupeni urcéené podle vyhlasky ministerstva
spravedlnosti ¢. 177/1996 Sb. o odménich advokitd a nahradich advokata za poskytovani
pravnich sluzeb (advokatni tarif) (dale AT) pocitanych z tarifni hodnoty 19 000 K¢ za 2 dkony po
1 860 K¢ (dkon za pfevzeti pravniho zastoupeni a tkon za podani Zaloby), dle ustanoveni § 11
odst. 1, pism. a, d) AT, ze 2 pausalnich ndhrad hotovych vydaja po 300 K¢ a 21% sazby DPH ve
vysi 907,20 K¢ s tim, ze vyzva k plnéni byla zalované zaslana (vyrok sub. II).

Pouceni:

Proti rozhodnuti ve vyroku sub. I nenf pravo odvolan{ pfipustné — ze zakona, ledaze odvolacim
davodem budou vady uvedené v § 205 odst. 2 pism. a) o. s. . a skutecnosti nebo dukazy, jimiz

Shodu s prvopisem potvrzuje Veronika Kubinova.
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ma byt prokazano, ze nebyly splnény pfedpoklady pro vydani tohoto rozhodnuti; v tomto
piipad¢ lze odvolani podat tymz zptisobem a v téze lhité jako do vyroku sub. II.

Do vyroku sub. II a do stanovené lhuty k plnéni ve vyroku sub. L. Ize podat odvolani do 15 — ti
dnti od dorucen{ rozhodnuti ke Krajskému soudu v Usti nad Labem prostfednictvim Okresniho

soudu v Most¢, ve dvojim vyhotoven.

Nebude-li plnéno dobrovolné co uklada vykonatelné rozhodnuti, lze se jeho plnéni domoci v
ramci vykonu rozhodnuti.

Most 14. zati 2023

JUDr. Karel Sti¢ka v.r.

soudce

Shodu s prvopisem potvrzuje Veronika Kubinova.





