¢.j. 61 C197/2022-70

CESKA REPUBLIKA

ROZSUDEK
]MENEM REPUBLIKY

Okresni soud v Most¢ rozhodl samosoudkyni Mgr. Janou Cermakovou ve véci

zalobce: Spoletenstvi vlastniki bl. ] &.p. [ vlice . 1o IR
se sidlem ||| . 434 01 Most
zastoupeny advokatem Mgr. Eduardem Bel§anem
se sidlem Husova 386, 252 19 Drahelcice

proti

zalovanému: narozeny
bytem

o 11 406 K¢ + 720 K¢ + 7 346 K¢ + 360 K< s pfisluSenstvim

takto:

I. Zalovany je povinen zaplatit Zalobci ¢astku 19 832 K¢ spolu s trokem z prodleni ve vysi
0,1% denné z castky 1 830 K¢ od 1.3.2022 do zaplaceni, drokem z prodleni ve vysi 0,1%
denné z ¢astky 1 830 K¢ od 1.4.2022 do zaplaceni, urokem z prodleni ve vysi 0,1% denné z
castky 1 830 K¢ od 1.5.2022 do zaplaceni, darokem z prodleni ve vysi 0,1% denné¢ z castky
1 830 K¢ od 1.6.2022 do zaplaceni, urokem z prodleni ve vysi 0,1% denné z castky 1 830 K¢
od 1.7.2022 do zaplaceni, urokem z prodleni ve vysi 0,1% denné z castky 2 256 K¢ od
1.8.2022 do zaplaceni, urokem z prodleni ve vysi 0,1% denn¢ z ¢astky 6 707 K¢ od 1.9.2022
do 30.4.2023, urokem z prodleni ve vysi 0,1% denné z castky 7 346 K¢ od 1.8.2022 do
zaplaceni, a to do tif dnti od pravni moci tohoto rozsudku.

II. Zalovany je povinen zaplatit zalobci nahradu nakladu fizen{ v ¢astce 6 227,20 K¢, a to do tif
dnt od pravni moci tohoto rozsudku k rukam pravniho zastupce Zalobce.

Shodu s prvopisem potvrzuje Jitka Stejskalova.



2 61 C197/2022
Oduvodnéni:

Zalobce se zalobou doslou zdejsimu soudu dne 25.11.2022 ve znéni ze dne 7.2.2023 domahal po
zalovaném zaplaceni ¢astky uvedené v zahlavi tohoto rozsudku s ifl’sluéenstvim s oduvodnénim,

ze zalovany jako clen zalobce a vlastnik bytové jednotky c. v domé ¢p. - v ulici
ﬂ(déle jen ,,bytové jednotky®), zalobci fadné¢ a vc¢as neuhradil pfispévek na spravu
domu a pozemku za obdobi od tnora 2022 do ¢ervence 2022 celkem ve vysi 11 406 K¢, pficemz
ptispevek ¢inil od 1.7.2017 ¢astku 1 830 K¢ mésicné a od 1.7.2022 ¢astku 2 256 K¢ mésicné. Dale
se zalobce domahal po zalovaném zaplaceni uroku z prodleni ve vysi 0,1 % denné z castky
11 406 K¢, zaplaceni castky 720 K¢ predstavujici kapitalizovany turok z prodleni ve vysi 0,1 %
denné z jednotlivych dluznych mésicnich zaloh na sluzby spojenych s uzivanim bytové jednotky
za unor 2022 az ¢ervenec 2022 (zalohy ¢inily od 1.7.2017 ¢astku 1 115 K¢ mésicné a od 1.7.2022
castku 1 132 K¢ mésicné) kapitalizovanych ke dni 31.8.2022 spolu s urokem z prodlen{ ze zaloh
za obdobi unora 2022 do cervence 2022, tj. z ¢astky 6707 K¢, od 1.9.2022 do 30.4.2023,
zaplaceni nedoplatku z vyactovanych sluzeb ve vysi 7 346 K¢ za rok 2021 s Grokem z prodleni ve
vyst 0,1 % denné z nedoplatku vyuctovanych zaloh na sluzby za obdobi od 1. 8. 2022 do
zaplaceni. Na nakladech spojenych s uplatnénim pohledavky zalovany dluzi Zalobci ¢astku 360
Ke.

Zalovany je statnim pfislusnikem _, jeho bydlisté je v - V obvodu Okresniho

soudu v Most¢ se nachazi jeho nemovity majetek — bytova jednotka. Dvoustranna smlouva mezi
I v a Ceskou republikou (dffve

Ceskoslovenska socialisticka republika) o pravni pomoci a pravnich vztazich, publikovana pod .
- Sb., neupravuje otazku pravomoci ve vécech vyplyvajicich ze zavazkovych vztaha, proto
ji bylo tfeba posoudit podle zakona ¢. 91/2012 Sb., o mezinarodnim pravu soukromém (dale jen
ZMPS).

Podle § 6 odst. 1 ZMPS je pravomoc ceskych soudu dana, jestlize je podle procesnich pfedpisa
pro fizeni mistn¢ piislusny soud na tzemi Ceské republiky, pokud z ustanoveni tohoto zakona
nebo jiného pravniho predpisu nevyplyva néco jiného.

Podle § 86 odst. 2 zikona ¢. 99/1963 Sb., ob¢anského soudniho fidu (déle jen ,,0. s. £.”), proti
tomu, kdo nema piislusny soud v Ceské republice, je mozno uplatit majetkova prava u soudu,
v jehoz obvodu ma majetek.

Protoze zalovany ma majetek v obvodu Okresniho soudu v Mosté, je dina jeho mezinirodni
Y s
piislusnost.

Podle § 87 odst. 1 ZMPS se smlouvy fidi pravem statu, s nimz smlouva nejuzeji souvisi, pokud
smluvni strany nezvolily rozhodné pravo. Volba prava musi byt vyjadfena vyslovné nebo musi
vyplyvat bez pochybnosti z ustanoveni smlouvy nebo z okolnosti piipadu. Podle § 91 odst. 2
ZMPS se stejnym pravnim fadem, kterym se fidi zavazek, fidi i nasledky jeho poruseni.

Zavazek zalovaného platit zalobci pfispévky na spravu domu a pozemku spolu se sluzbami
spojenych s uzivanim bytové jednotky se fidi ¢eskym pravnim fadem, nebot’ bytova jednotka se
nachazi na dzemi CR. Pfipadna volba priva nebyla mezi Gcastniky ujedndna (soudu nebylo
v tomto smyslu niceho tvrzeno).

Soud podle § 115a o.s.f. rozhodl véc bez nafizeni jednani, jen na zaklad¢é predlozenych listinnych
dukazu, nebot’ Zalobce s timto postupem souhlasil a zalovany se na vyzvu soudu ve smyslu § 101
odst. 4 o.s.f. ve stanovené lhuté¢ nevyjadfil. Soud tak ma za to, Zze zalovany s rozhodnutim bez
nafizeni jednani souhlasi.

Na zakladé zjisténi ucinénych z pfedlozenych listin dospél soud k nasledujicimu zavéru
o skutkovém stavu ve véci samé:

Shodu s prvopisem potvrzuje Jitka Stejskalova.
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Zalovany mél ke dni 26.9.2022 ve vylu¢ném vlastnictvi predmétnou bytovou jednotku spolu
spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech domu a pozemku o velikosti H(m'{
informace o jednotce, vig kupni smlonva). Jako vlastnik se zalovany stal clenem spolecenstvi vlastnika
jednotek a je vazan Stanovami spolecenstvi vlastnika jednotek, dale jen ,,Stanovami® (g Stanovy).
Podle ¢asti 1T ¢lanku 5 odst. 2 pism. b), ¢), d) Stanov jsou ¢lenové spolecenstvi vlastniki jednotek
povinni do 25. dne daného mésice hradit pfispévky na spravu domu a pozemku a zilohy na
sluzby. Dale jsou clenové spolecenstvi vlastniktt jednotek povinni uhradit nedoplatek
z vyuctovanych zalohovych plateb na sluzby, a to nejpozdéji do 31. 7. kazdého nasledujictho
roku. Pro pfipad prodleni s placenim vyse uvedenych plateb po dobu del$i nez 5 dnd jsou
clenové spolecenstvi vlastnikid jednotek povinni zaplatit urok z prodleni ve vysi 1 promile
z dluzné éastky denné, nejméné 10 K¢ za kazdy i zapocaty mésic prodleni (viz Stanovy). Zalovany
byl povinen hradit zalobci od 1.7.2017 na pfispévcich na spravu domu a pozemku a zalohach na
sluzby celkem 2 945 K¢ mési¢né, z toho na piispévky na spravu domu a pozemku castku 1 830
K¢ mésicné a na zalohy na sluzby castku 1 115 K¢ mésicné (vig predpis s platnosti od 1.7.2017, vig
doklad o odeslini — wypis odeslané posty). Od 1.7.2022 byl zalovany povinen platit Zalobci na
pfispévcich na spraivu domu a pozemku a zalohach na sluzby celkem 3 388 K¢ mésicné, z toho
na pfispévky na spravu domu a pozemku ¢astku 2 256 K¢ mésicné a na zalohy na sluzby ¢astku
1132 K¢ mésicné (viz predpis s platnosti od 1.7.2022, viz doklad o odeslini — vypis odeslané posty).
Zalovany byl dale povinen zaplatit Zalobci v piipadé prodleni s platbami m.j. poplatek na
zpracovani predzalobni vyzvy ve vysi 300 K¢ bez DPH (vig Smilouva o obstardvini spravy domu, viz
priloha & 1, vig priloha & 2, viz Usnesend ke sohvileni Smlonvy o obstarivini spravy domn). Z.alobce eviduje
u zalovaného dluh na pfispévcich na spraivu domu a pozemku za obdobi od dnora 2022 do
cervence 2022 v celkové vysi 11 406 K& (viz prebled dingnych predpisi). Uroky ze zaloh na sluzby za
obdobi od unora 2022 do cervence 2022 byly kapitalizovany ke dni 31.8.2022 v celkové castce
720 K¢. Dluzné zalohy k 1.9.2022 dosahovaly vySe 6707 K¢ (viz prebled diugnych predpisi).
Nedoplatek na vyuctovanych zalohach na sluzby za obdobi roku 2021, ktery mél byt uhrazen do
31.7.2022, ¢ini 7 346 K¢ (vig #ddné vyictovani dlobovych plateb za obdobi od 1.2021 do 12.2021, vig
prebled diugnych predpissi). Dluh na nakladech na vymahani ¢inf 360 K¢ (vig prebled dlugnych predpisi).
Dne 30.8.2022 byl zalovany zalobcem vyzvan pfedzalobni vyzvou k thradé dluhu (vig predsalobni
vyzva, vig doklad o odeslini — postovni podaci arch).

Po pravni strance soud véc posoudil dle zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku (dale jen
,0.2.). Zalovany jako vlastnik bytové jednotky byl povinen hradit Zalobci na spravu domu a
pozemku dohodnuty piispévek a platit zalohy na sluzby spojené nebo souvisejici s uzivanim bytu
véetné event. nedoplatku z vyuctovani téchto sluzeb dle § 1180 odst.1 o.z. a § 1181 o.z.
Povinnost hradit vyse uvedené platby m¢l zalovany i podle Stanov. Naklady spojené s uplatnénim
pohledavky jsou odtvodnény § 513 o.z.

Zalovany byl v rozhodném obdobi, tj. od ledna 2021 do é&ervence 2022 véetné vlastnikem
pfedmétné bytové jednotky a clenem Zalobce. Proto byl povinen pifispivat zalobci na spravu
domu a pozemku a platit zdlohy na plnéni spojena nebo souvisejici s uZivanim bytu. Zalovany
tyto platby nehradil fadné a vcas a ocitl se tak s jejich thradami v prodleni. Bylo prokazano, ze
zalovany na piffspévcich na spravu domu a pozemku dluzi Zalobci za shora uvedené obdobi
castku 11 406 K¢, na zalohach na sluzby za obdobi od unora 2022 do ¢cervence 2022 celkem
6 707 K¢, na urocich z prodleni ze zaloh na sluzby za obdobi od tnora 2022 do cervence 2022
castku 720 K¢ a na nedoplatku z vyactovanych zaloh na sluzby za rok 2021 ¢astku 7 346 K.
Dale ma zalobce narok na zaplaceni nakladd na vymahani pohledavky ve vysi 360 K¢, nebot’
zalovany byl zalobcem upominan k zaplaceni dluznych c¢astek.

Vzhledem k tomu, ze se zalobci pfedlozenymi listinnymi dukazy podafilo prokazat tvrzeni
obsazena v zalobé, rozhodl soud s odkazem na citovana zakonna ustanoveni tak, Zze Zalobé
v plném rozsahu vyhovél (vyrok I. tohoto rozsudku). Narok na zaplaceni uroku z prodleni pak
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vyplyva z § 1970 o.z., nebot’ vyse uroku z prodleni ve vysi 0,1 % denné z dluznych ¢astek byla

stanovena ve Stanovach Zalobce, jez jsou smlouvami svého druhu. Soud ve shodé se Zzalobou
ptiznal Zzalobci urok z prodleni z jednotlivych dluznych ¢astek ode dne nasledujictho po dni jejich
splatnosti, resp. ode dne, kdy byl zalovany s jejich thradou jiz v prodlen.

O nahrad¢ nakladu fizeni rozhodl soud podle § 142 odst. 1 o.s.f. tak, Ze pfiznal zalobci, jenz byl
v fizeni zcela dspé$ny, narok na nahradu naklada fizeni v castce 6 227,20 K¢. Tyto naklady
sestavaji ze zaplaceného soudniho poplatku v ¢astce 1 000 K¢ a nakladt zastoupeni advokatem,
kterému nélezi odména stanovena dle §6 odst. 1 a§7 bod 5 vyhlisky ¢. 177/1996 Sb.,
advokatnifho tarifu (dale jen ,a.t.”), z tarifni hodnoty ve vysi 18752 K¢ (k pfislusenstvi se
nepiihlizi dle § 8 odst.1 a.t.), za dva dkony pravni sluzby 2x 1 860 K¢ za pfevzeti a pfipravu
zastoupeni a podani zaloby dle § 11 odst. 1 pism.a) a pism. d) a. t. véetné¢ dvou pausalnich nahrad
vydaji po 300 K¢ dle § 13 odst. 4 a. t. a dan z pfidané hodnoty ve vysi 21 % z ¢astky 4 320 K¢ ve
vysi 907,20 Ke.

Za opravu zaloby ze dne 7.2.2023 soud zalobci nahradu nakladu fizeni nepfiznal, nebot’ spravny
petit zde uvedeny mél byt jiz soucasti zaloby.

Podle ustanoveni § 149 odst. 1 o.s.f. je zalovany povinen zaplatit nahradu naklada fizeni k rukam
zastupce zalobce. Lhutu ke splnéni rozsudkem ulozenych povinnosti urcil soud v délce tif dna od
pravai moci rozsudku dle § 160 odst. 1 o.s.f., jelikoz pro ulozeni jiné lhuty neshledal davod.

Pouceni:

Proti tomuto rozsudku lze podat odvolani do 15 dnt ode dne doruceni jeho pisemného
vyhotoveni, a to ke Krajskému soudu v Usti nad Labem, prostfednictvim Okresntho soudu
v Mosté. Odvolani je tfeba podat ve dvojim vyhotoveni.

Nesplni-li zalovany povinnosti ulozené mu timto rozsudkem v uvedenych lhtutach, muze se
zalobce domahat po jeho pravni moci vykonu rozhodnuti u soudu.

Most 21. zafi 2023

Mgr. Jana Cermakova v.r.
samosoudkyn¢

Shodu s prvopisem potvrzuje Jitka Stejskalova.





