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CESKA REPUBLIKA

ROZSUDEK
]MENEM REPUBLIKY

Okresni{ soud v Cesk;’zch Bud¢jovicich rozhodl samosoudkyni Mgr. Be. Petrou Kofinkovou

v pravni véci

zalobkyne: Statutarni mésto Ceské Bud¢jovice, ICO 00244732,
se sidlem nam. P¥emysla Otakara IL. 1/1, 370 92 Ceské Budéjovice,
zastoupena obecnym zmocnéncem JUDr. Jaromirem Toufarem,
narozenym 5. 4. 1961, bytem Jirovcova 1345/28, 370 01 Ceské
Bud¢jovice,

proti
Zalované I :o-<ni dnc
bytem ,
pravné zastoupena Mgr. Jaroslavem Drvotou, advokatem,
se sidlem Husova tf. 1845/11, 370 01 Ceské Bud¢jovice
o vyklizeni bytu
takto:
L. Zaloba, aby zalované byla ulozena povinnost vyklidit byt ¢. [ nachézejici se
ve ] nadzemnim podlazi domu o velikosti 0+1 s pfisluSenstvim na adrese |
, a vyklizeny jej pfedat zalobkyni do 15 dnt od pravni moci
rozsudku a po zajistén{ nahradniho ubytovani, tj. bytu o jedné mistnosti nebo pokoje
v zafizeni uréeném k trvalému bydleni, se zamita.
1I. Z4dny z Géastnikd nema pravo na nahradu nakladd fizent.
III. ~ Ustanovenému zastupci zalované Mgr. Jaroslavu Drvotovi se pfiznava odména

a nahrada hotovych vydaju ve vysi 32 670 K¢.
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IV. Zalobkyné je povinna zaplatit stitu na Gcet Okresniho soudu v Ceskjch Budéjovicich
nahradu naklada fizeni ve vysi 32 670 K¢ do tif dna od pravni moci tohoto rozsudku.

Oduvodnéni:

Zalobou podanou u nadepsaného soudu dne 29. 4. 2022 se 7alobkyné domahala, aby soud ulozil
zalované povinnost vyklidit byt ¢islo JJj, nachézejici se vej- nadzemnim podlazi domu,
o velikosti 0+1 s pfislusenstvim, na adrese

a vyklizeny jej pfedat zalobkyni do 15 dna od pravni moci tohoto rozsudku a dale, aby soud
ulozil Zalované povinnost uhradit Zzalobkyni nahradu nakladd fizeni. Podany navrh zalobkyné
odtvodnila tim, ze je vlastnikem domu v ulici || R ¥ (o t©
domé byla zalovana na ziklad¢ smlouvy o nijmu bytu ze dne 30. 10. 2020 najemkyni bytu ¢. Jji}
nachézejictho se ve JJjj podlazi domu, o velikosti 0+1 s pfislusenstvim (dile také jen ,,byt®).
N3jemni pomér byl sjednan mezi stranami na dobu urcitou, a to od 15. 12. 2020 do 15. 12. 2021.
Dne 21. 2. 2022 pfijala Rada mésta Ceské Budéjovice usneseni ¢. B ktcrym rozhodla o
neprodlouzeni najemniho poméru po uplynuti doby najmu, tedy po 16. 12. 2021. Dopisem ze
dne 8. 3. 2022 sdélila zalobkyné Zalované v zikonné lhaté¢ dle § 2285 zikona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik (dale jen ,,0.z.%), ze trva na ukonceni najemniho poméru ke dni 16. 12. 2021 a
vyzvala zalovanou k vyklizeni a pfedani bytu zpét Zalobkyni ke dni 31.3. 2022. Dopis byl
zalobkyn{ Zalované dorucen osobné dne 8.3. 2022 a jeho pfevzeti zalovana stvrdila svym
podpisem. Dopisem ze dne 17. 3. 2022 zalovana sd¢lila zalobkyni, ze byt na zaklad¢ vyzvy ve
stanovené lhuté¢ dobrovolné nevyklidi. Najemni pomér skoncil uplynutim doby najmu, po
skonceni najemniho poméru nebyl najemni pomér ve smyslu § 2285 o.z. ze strany zalobkyné
prodlouZen a Zalovana proto byla a je povinna byt piedat zpét Zalobkyni. Zalovana viak byt uiva
1 naddle a na vyzvu k vyklizeni bytu po skonceni najemniho poméru nereagovala a byt zalobkyni
do dne podan{ zaloby pfedala.

Zalovana ve svém vyjadieni k podané Zalobé uvedla, e se k vyzvé k vyklizeni bytu zalobkyné
vyjadfila dne 18. 3. 2022 tak, Ze nema kam jit a byt nevyklidi. Zalovana nechépe, pro¢ ze strany
zalobkyné nedoslo k prodlouZeni najemni smlouvy, nebot’ ji Zadny davod sdélen nebyl. Zalovana
je osobou ve vyssim veku ] let a v komplikovaném zdravotnim stavu, je starobni dichodkyni.
Trpi fadou zavaznych onemocnéni, mimo jiné depresemi, uzkostmi a poruchou osobnosti, pro
které je v péci psychiatra | I 7 2ojila sc do projektu Housing First, v jehoZ
ramci se o ni stara odbor socialnich véci Magistratu mésta Ceské Budéjovice, Mezi proudy o.p.s.
FOKUS Ceské Budéjovice, z.1. Jedna se o projekt Statutirniho mésta Ceské Budéjovice, ktery
teoreticky nabizi jedincim, domacnostem ¢i rodinam v bytové nouzi poskytnuti vhodného
standardniho bytu a podporu pifi jeho udrzeni. Plati, ze ucastnici projektu plni povinnosti
najemniho vztahu. Zalovana své ndjemni povinnosti plni, ¥4dné hradi nijemné prostiednictvim
projektového u¢tu Housing First, ktery je ji umoznéno vyuzivat cestou zminénych instituci.
Ukoncenim nijmu by doslo k ohrozen{ Zivota a zdravi zalované, protoze v [Jjj letech by na ulici
dlouho nepftezila. Boji se rovnéz ztraty soukromi a dustojnosti.

Zalovani podanim ze dne 28.6. 2022 rovnéz pozidala o ustanoveni pravniho zastupce
a osvobozeni od soudnich poplatki. O této zadosti bylo nadepsanym soudem rozhodnuto
usnesenim ze dne 21. 7. 2022, ¢&j. 14 C 121/2022-69 tak, ze zalované bylo pfiznino osvobozeni
od soudnich poplatkt v plném rozsahu (vyrok I.) a byl ji ustanoven zastupce z fad advokata
(vyrok IL.).

Pravni zastupce zalované v doplnéni jejtho vyjadfeni uvedl, ze z Zalobkyn{ pfedlozenych dukaza
nevyplyva, kdy zalobkyné dorucila zalované dopis ze dne 8. 3. 2022, nebot’ na pfedlozeném
dopise neni nikde uvedeno datum jeho osobniho pievzeti zalovanou. Zalovana proto namité, e
neni prokazano, ze by zalobkyné Zzalovanou ve stanovené zakonné tiimeésicni lhuté vyzvala
k vyklizeni bytu, a proto je nutné vychazet ze skutecnosti, ze v souladu s § 2285 o.z. doslo
k prodlouzeni najemniho vztahu o jeden rok, tedy do dne 15. 12. 2022. Zalovana rovnéz namitla,

Shodu s prvopisem potvrzuje Michaela Soukupova.
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ze vykon prava zalobkyné je za soucasnych okolnosti v rozporu s dobrymi mravy, a to s ohledem
na nepiiznivou socidlni situaci zalované a jeji aktudlni zdravotni stav. Zalovana pobird pouze
nizky starobni dichod a dale piispévek na péci, kdyz z téchto pifjmu neni schopna opatfit si jiné
ubytovani tak, aby si mohla dale zajist’ovat 1 své zakladni zivotni potfeby. V piipadé¢, Ze by
zalovana byla pfinucena se z bytu vystéhovat difve, nez bude mit zajiSténo jiné pfiméfené
ubytovani, skoncila by jako osoba bez domova. Takova situace by pro zalovanou mohla mit
fatalni nasledky a znamenala by realné vazné ohroZeni jejtho zdravi & dokonce Zivota. Zalovana
i nadale fadné a vcas plni své povinnosti z daného najemniho vztahu. Z uvedenych divoda
pravni zastupce zalované navrhl soudu, aby Zalobu zamitl, pfipadné, aby byla Zalobkyni ulozena
povinnost zajistit zalované pfiméfené nahradni ubytovani oproti povinnosti zalované predmétny
byt vyklidit.

Navrhem ze dne 17.1. 2024 navrhla zalobkyné zménu Zaloby tak, aby Zalované byla ulozena
povinnost vyklidit byt ¢. JJj, nachézejici se ve Jjj- podlazi domu o velikosti 0+1 s pfislusenstvim
na adrese a vyklizeny jeji pfedat zalobkyni do 15 dnu
od pravni moci tohoto rozsudku a po zajisténi nahradntho ubytovani, tj. bytu o jedné mistnosti,
nebo pokoje v zafizeni uréenému k trvalému bydleni. Zména zaloby byla soudem pfipusténa pfi
jednani dne 18. 1. 2024.

Na zaklad¢ provedeného dokazovani dospél soud k nasledujicimu zavéru o skutkovém stavu:

Z evidené¢niho listu nidjemnika pro obdobi 12/2020 soud zjistil, ze zalované byla k dhradé
pfedepsina cistka ve vysi celkem [Jjjj K¢ s datem splatnosti 31. 12. 2020. V byt¢ byla evidovana

spolubydlici osoba, pan ||

Z vyjadfeni k vyzve o vyklizeni bytu za dne 17.3. 2022 soud zjistil, ze zalovana reagovala
na vyzvu k vyklizeni pfedmétného bytu ke dni 31. 3. 2022, kdyZz uvedla, Ze s obsahem vyzvy
nesouhlasi a byt nevyklidi, nebot’ nema kam jit. Dale uvedla, ze posledni dva roky bydli
na [ v by< ¢ [ v terénni sluzbé s ni pracuje Magistrait mésta Ceské
Bud¢jovice, Mezi Proudy o.p.s. a FOKUS. Zdravotni stav zalované je velmi komplikovany, trpi
artrozou kycelnich kloubt, ma vysoky krevni tlak a je v péci psychiatra. Vzhledem k jejimu véku
a zdravotnimu stavu, stejné jako nizkému pifjmu ze starobnfho dichodu, je pfresvédcéena, Ze je
pro ni nemozné sehnat jiné bydleni. Vyjadfeni bylo doruceno Spravé domu s.r.o. dne 18. 3. 2022.

7. informace o pozemku parc. ¢. JJjj v obci Ceské Bud¢jovice, katastralni tzemi Ceské
Budé¢jovice |, soud zjistil, ze se jednd o zastavénou plochu a nidvofi, jejiz soucisti je stavba,
objekt k bydleni, ¢. p.Jjj- Vlastnikem je Statutirni mésto Ceské Budéjovice s platnosti dat
k 29. 4. 2022.

7. usneseni Rady mésta Ceské Bud&jovice ¢ 238/2022 soud zjistil, Ze bylo schvaleno ukonéeni
najemni smlouvy jejim neprodlouzenim, klientim projektu Housing First, za podminek
stanovenych nijemni smlouvou nidjemkyni ||| 3 p:o ¢ bytu ] o velikosti 1+0

v dom¢ | (Vi ok | piijatého usnesent).

Ze smlouvy o najmu bytu ze dne 30. 10. 2020 véetné piiloh a protokolu o pfedani bytu do najmu
soud zjistil, e mezi zalobkyni jako pronajimatelem, zastoupenou spole¢nosti SPRAVA DOMU
s.r.0., ICO 25157337, jako pronajimatelem a Zalovanou jako najemcem byla dne 30. 10. 2020
uzaviena smlouva o nijmu bytu na adrese || RN v

(¢clanek 1.1. smlouvy). Pfedmétem najmu je byt ¢. nachazejici se ve - podlazi (2.1. smlouvy).
Smlouva byla uzaviena na dobu urcitou, a to od 16. 12. 2020 do 15. 12. 2021 (¢lanck 3.1.). Dle
clanku 3.2. je mozné najemni pomér prodlouzit ve smyslu § 2285 o.z. o dobu sjednanou v
najemni smlouvé, nejdéle vsak o dobu jednoho roku, a to za pfedpokladu splnéni podminek
vyplyvajicich z této smlouvy, a pokud pronajimatel ve lhute tif mésica ode dne skonceni nesdeli
pisemné najemci, aby byt opustil a pfedal pronajimateli. V tomto piipadé skonci najemni pomer
uplynutim sjednané doby. Dle ¢lanku 5.1. si strany sjednaly najemné za uzivani pfedmétného bytu
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o zapoditatelné plose 15,92 m® v ¢astce [ K¢/m?, celkem v &astce Hl K¢ mésicné, ve
které nejsou zahrnuty zalohy na sluzby. Nedilnou soucasti uzaviené smlouvy je evidencni list,
Domovni fad, specifikace bézné udrzby a drobnych oprav realizované na vrub uctu najemce a
dalsi. Dle ¢lanku 11 Domovniho fadu jsou uzivatelé byta a nebytovych prostor povinni chovat se
tak, aby oni sami nebo osoby, které s nimi bydli nebo se u nich zdrzuji, neobtézovali ostatni
uzivatele domu a ostatni tfetf osoby uzivajici dum (napf. nadmérnym hlukem, zapachem, koufem,
otfesy apod.).

Z vyzvy k vyklizeni bytu po skoncen{ najmu ze dne 8. 3. 2022 soud zjistil, ze zalobkyné vyzvala
zalovanou k vyklizeni bytu &islo [ na adrese || A << A
31. 3. 2022, nebot’ najemni pomér k uzivanému bytu skoncil uplynutim doby ke dni 16. 12. 2021
a ze strany pronajimatele je trvano na jeho ukonceni, nedojde tak k jeho prodlouzeni. Ukonceni
najemniho poméru schvalila dne 21.2. 2022 Rada mésta Ceské Budéjovice svym usnesenim
¢ 2 pov<tila spolecnost SPRAVA DOMU s.r.0. k jeho realizaci. Na listiné je ru¢né
dopsano ,,dopis pfevzala:“ s podpisem pravdépodobné zalované bez uvedeni data.

Z vyjadifeni o pribéhu 1écby na pfani pacientky ze dne 29. 6. 2022 sepsan¢ho |l

B 7> Psychiatrickou ambulanci MUDr. Rousal — MUDr. Rousalové s.r.o. soud zjistil,
ze zalovana je pacientkou v ambulantni péci od roku 2021, kdy byla do péce pfivedena socialnimi
pracovniky z organizace FOKUS Ceské Budé&jovice pro problematiku hoardingu. Ta jf
komplikovala souziti v byté v méstském domé, ktery se ji tehdy podafilo ziskat. Zalované byla
diagnostikovana vyznamna uzkostna porucha komplikujici bézny zivot, jako copingovy
mechanismus zde slousi pravé hoarding, Zalovana je od pocatku dobfe spolupracujici,
po nasazeni medikace a psychoterapeutickych intervenci se dafilo udrzet stav v ramcové stabilite,
po umrti partnera a zejména poté, co zalované nebyla prodlouzena najemni smlouva, vsak
dochazi k opétovné destabilizaci, bylo nutné navysit medikaci a objevuje se trvala uzkost. Rovnéz
doslo ke zhorSeni somatického stavu, je planovana ortopedicka operace. Se ziskem stability
bydleni 1ze na zaklad¢ pfedchozi zkusenosti pfedpokladat i stabilizaci psychickou. U Zalované se
projevovaly znamky obsedantné kompulzivni, vyznamny hoarding a degradace osoby letitym
pobytem na ulici.

Z propoustécich zprav Nemocnice Ceské Bud¢jovice, a.s. soud zjistil, Zze zalovana byla dne
23. 8. 2022 piijata k planované operaci levého kycelntho kloubu, od dne 12.9. 2022 do dne
12.10. 2022 byla hospitalizovana na 2. oddéleni nasledné péce.

Ze smlouvy o poskytovani charitni pecovatelské sluzby ze dne 31.10. 2022 soud zjistil,
ze zalovana jako wuzivatel uzaviela s Charitou Ceské Bud¢jovice, ICO 60072709, jako
poskytovatelem smlouvu uzavienou v souladu se zikonem ¢&. 108/2006 Sb., o socidlnich
sluzbéch, ve znéni pozdéjsich piedpisi, kterou se Charita Ceské Budé&jovice zavazuje ode dne
3.11. 2022 zahrnout zalovanou do péce v pecovatelské sluzbé, kdyz sjednana byla pomoc
pfi tkonech osobni hygieny a pomoc pii zakladni péci o vlasy a nehty ve ctvrtek v case 16:30
az 17:30 hodin s tim, ze zalovana se zavazala hradit hotove ¢astku za poskytnuté sluzby
povéfenému zaméstnanci poskytovatele nebo v kancelafi poskytovatele.

Z oznameni o pfijeti zidosti ze dne 21. 7. 2022 Domova diachodct | sovd zistl,
ze socidlni pracovnici Domova dachodct || N b o sdcleno,
ze zadost zalované o pfijeti do Domova dachodct — Domova pro seniory byla
zaevidovana, k danému okamziku vSak nedisponuji dostatecnou kapacitou, a proto byla zadost
zalované zafazena do evidence zadatelu s tim, ze po uvolnéni vhodného mista by Zzalovana byla
pfijata.

Ze sdéleni Centra socialnich stuzeb || RS < dc 10- 9- 2022 sepsaného
socialni pracovnici soud zjistil, ze dne 16.9. 2022 byla pfijata
zadost zalované o poskytnuti socialni sluzby domova pro seniory. Kapacita domova pro seniory
byla k danému okamziku naplnéna, a proto byla zadost zafazena do evidence Zadatelt.

Shodu s prvopisem potvrzuje Michaela Soukupova.
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Ze stiznosti dorucené spole¢nosti SPRAVA DOMU s.r.0. dne 26. 10. 2022 nadepsané ,,Bytové

druzstvo | soud zjistil, Zze byla poddna stiznost na obyvatelku domu
¢ > I - ¢islo bytu i}, pani - P2 Il vybird popelnice a obsah nosi
domt do zminéného bytu, na celé chodbé je proto nesnesitelny zapach a nepofadek. Pani
uklizecka si stézovala své vedouci, protoze nevi, jakymi prostiedky by zapach odstranila. Jiz
nckolikrat byl tento problém Setfeny zaméstnankyni bytového druzstva. Pod nadpisem
»INajemnici® je uvedeno 23 podpist.

Z fotografii zurnalizovanych na ¢.1. 113-121 soud zjistil, ze v byt¢ Zalované byly v ramci prohlidek
zjiStény papirové krabice od banana zaplnéné riznorodym obsahem, dale také papirové
a igelitové tasky smiSeného obsahu. Z fotografii je rovnéz patrné, ze prostor uprostied mistnosti,
tedy mezi lizkem a kuchynskou linkou, byl vyklizen. Taska neznamého obsahu je rovnéz
umisténa v koupelné.

Z vyslechu svedkyne | sovd Zistl, ze svédkyné je klicovou pracovnici
projektu Housing First pro zalovanou od zafi roku 2022, avsak zalovanou v ramci projektu zna
jiz od listopadu roku 2020. Svédkyné nebyla osobné pfitomna doruceni vypovedi z bytu zalované,
avsak spole¢né se zalovanou situaci ohledné vyklizeni bytu fesila. Rovnéz fesila v té dobé otazku
psychické podpory zalované, kontaktovala proto psychiatra zalované, zalované byla navysena
medikace. K projektu Housing First svédkyné uvedla, ze se jedna o projekt fesici situaci osob v
bytové nouzi, jedna se o osoby, které nejsou schopny bez pomoci najit si byt, projekt nasledné
diky bydleni zlepSuje jejich celkovou situaci. Tak tomu bylo také v pfipadé Zzalované.
K podminkam pro zapojeni do projektu svédkyné uvedla, ze klient musi spliovat tfi podminky, a
to platit ndjem, spolupracovat s tfmem a byt dobrym sousedem. Ke zdravotnimu stavu zalované
svedkyné uvedla, ze zalované byli zajisténi 1ékafi véetné psychiatra. V souvislosti s fesenim otazky
bydleni doslo ke zhorsen{ psychického stavu zalované, nebot’ Zalovana se bydleni vzdat nechce,
jedna se pro ni o vjznamnou zaleZitost, vidina stéhovani je pro ni stresujici. Zalovana nechce byt
umisténa do domova seniort, vaima to jako tlak a omezeni svobody. Zdravotni stav zalované
nevyzaduje opecovavani tfetimi osobami. Ke stiznostem od sousedu se svédkyné vyjadfila tak, ze
se jednalo o obcasné stiznosti, které vSak nebyly nikdy feSeny pfimo se zalovanou. Stav bytu
vnima zalovana jako subjektivné v pofadku, citi se v ném dobfe. Ke stavu bytu svédkyné dale
uvedla, ze v minulosti prob¢hly tii kontroly, a to v stpnu, fijnu a listopadu roku 2021 a s kazdou
kontrolou se stav bytu zlepsoval. Motivace zalované udrzovat stav bytu poklesla poté, co ji byla
dana vypoved. Svédkyné rovnéz potvrdila, Zze v srpnu roku 2022 pobyvala Zalovana v nemocnici
a v té dobé doslo k vypadku elektfiny v byté, lednice byla nefunkéni, a proto doslo ke zkazeni
potravin jak v mrazaku, tak v lednici. Zalovana po navratu z nemocnice situaci zacala fesit
s pfihlédnutim ke zdravotnimu stavu a omezeni v mobilite, které v té dobé méla. K ddajnému
zapachu v byté svédkyné uvedla, Zze v byté pobyva tfeba hodinu a fesi tam se Zalovanou véci, je
pravdou, ze nékdy zapach vnima, neni to vsak tak, ze by v byt¢ se Zzalovanou nemohla spolecné
byt. Zalovana viak opakované uvadi, Ze zipach neciti a neni jejim cilem sousedy obtéZovat.
Stiznosti sousedu v dobé¢, kdy byla svedkyné klicovou pracovnici zalované, nepfichazely z
davodu, ze zde nebyla ani platna najemni smlouva. K zafazeni Zzalované do projektu Housing
First svédkyné uvedla, ze ma informace o tom, ze zalovana zila n¢kolik let na ulici a z tohoto
davodu byla projektem hodnocena jako osoba potfebna. Dum, ve kterém se nachazi byt, ktery
uziva zalovand, je obyvan seniory a socidlné slabsimi. Zalovana si na byt zvykla a prostfedi ji
vyhovuje, odchod z bytu si nedokaze predstavit, stresuje ji to, nebot’ sviij domov vaima pravé v
tomto byté. Zalovand ma mnohdy také zhor$enou orientaci v jiném prostiedi, v oblasti || G
se orientuje, ale je-li potfeba, aby navstivila lékate, tak je doprovazena, popiipad¢ prevazena
sanitkou.

Z vyslechu sveédkyne | sovd 7istl, Ze svédkyné zacala se zalovanou pracovat
v prubéhu roku 2020 v ramci projektu Housing First, kdyz po dobu asi roku a ¢tvrt do podzimu
roku 2021 byla jeji klicovou pracovnici. Pro zabydleni zalované byl byt vybaven nabytkem

Shodu s prvopisem potvrzuje Michaela Soukupova.
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z materialni banky, poté se ozyvali lidé, ktef{ u sebe méli osobni véci Zzalované a tyto véci byly
do bytu dopliovany. Zalovani uZivala byt sama, nasledné se do bytu pfistéhoval partner
zalované. V byté postupné piibyvaly véci, jednalo se o véci, které dovezli razni znami zalované,
nejcastéji se jednalo o zavazadla s osobnimi vécmi, pefiny, knihy ¢i obleceni. Ke stiznostem na
zapach svédkyné uvedla, Ze se jedna o otazku, ktera byla nejcastéji se zalovanou fesena, pokud
sveédkyné zalovanou upozornovala na piipadny pfitomny zapach v byté, Zzalovana k tomu
sdélovala, ze ona nic neciti. Ta situace se nasledné¢ fesila zajisténim vétsi lednicky. Po zajisténi
vetsi lednice, ktera obsahovala také mrazak, se snizil zapach v byté, Zzalovana soucasné intenzivné
vétrala, nebot” v minulosti celila svédkyné také situacim, kdy bylo citit, Ze v byté neni vyvétrano.
Postupem c¢asu se nabytek v byt¢ obménil, byla pfidana skiin, nebot’ puvodni nabytek nebyl
dostacujici z hlediska dloznjch prostor. Zalovana postupem &asu rovnés presla do péce
psychiatra a dale byla fesena udrzitelnost stavu. Jidlo bylo pfebirano, pfipadné odnaseno pfi
kazdé schizce. Piitomnost $ténic v byté svédkyné negovala. Zalovani do bytu pfinasi jidlo,
nejednd se o véci od popelnic typu nabytku ¢i prikryvek, jednalo se o jidlo a knihy, popftipadé
noviny. K zasadni zmén¢ a vyklizeni bytu doslo pouze jednou, kdyz byl ziskan sklep. Tehdy se
véci zabalily do beden od banant a nastéhovaly se do sklepa. Nashromazdéné véci byly feSeny
pravidelné, jednalo se o knihy a obleceni, které byla zalovania ochotna darovat. Véci, které
podléhaly zkaze se vyhodily. Kdyz svédkyné v minulosti zalované sdélovala, ze citi zapach v byte,
zalovana ji sdélovala, ze ona nikoliv. Zalovani sama nechtéla nikomu komplikovat situaci a
stézovat zivot, mnohdy se tedy svédkyné pfi pfichodu ptala, zda je vzduch v byté v poradku a
zajimala se o stav. K dostupnosti jiného feSeni bytové situace zalované svédkyné uvedla, Zze by se
muselo jednat o bydleni se socialni sluzbou, nebot’ bez pomoci zalovana v byté fungovat
samostatné nemuze. K psychické strance zalované uvedla, ze Zalovana st¢hovani povazuje za
tyzicky nerealné, a to i za pfedpokladu, ze by ji pomohli s vécmi. Ma obavu z jiného prostiedi, v
minulosti trvalo pil roku a2 rok, nez si navykla na MHD, s jeji pomoci se presouva. Zalovana si
v byté vytvofila domov. Svédkyné rovnéz dale sdélila, ze si nevybavuje, Ze by v obdobi prvniho
pul roku bydleni Zzalované, ktera v byté bydlela od ¢ervna roku 2020, fesili zapach v byté. Zapach
intenzivné vnimala v 1ét¢ roku 2021. Pfi kontrole v byté v listopadu roku 2022 byla svédkyné
dotazovana pfitomnym jednatelem Spravy domu a byta s.r.o. na odchod zalované do domova
pro seniory. Zalovana viak takovy odchod odmitla s tim, Ze je prozatim sobésta¢na. Svédkyné
rovnéz potvrdila, ze v byté byly fotografovany véci na kuchynské lince a stav bytu. V dobé
zminéné kontroly vs$ak stav bytu nemohl sousedy obtézovat, nebot’ zde nebyl zadny zapach.
Je pravdou, ze v byté bylo vice véci, jedna se vsak o subjektivni hodnoceni a v ptipadé zalované
se jednd o stav, ktery je pro zalovanou vyhovujici. Svédkyné ke stiznosti panf || - <ter4
byla sousedkou zalované, uvedla, ze se jednalo o damu, ktera chtéla vétsi byt. Ke stiznosti pana
I svédkyne uvedla, ze mu doporudila véc fesit osobné se Zalovanou, piipadné se Zalovanou
za pfitomnosti svédkyné, domovnika a vedouci tymu, toho vSak pan [ nevyuzil

Ze zapisu ze Setfeni dne 10. 8. 2021 v byt¢ ¢. Jj na adrese ,
sepsaném || vcdouc! kontaktniho mista pro bydleni, soud zjistil,
ze Setfeni prob¢hlo na zakladé opakovanych stiznost{ jinych najemct na zapach z bytu a na pani

, ze sbira odpad u popelnic, ktery pak nosi do bytu. Setient prob¢hlo za ucasti jednatele,
klicové pracovnice, pani |Jjili] 2 vedouci projektu HF. Pfi Setfeni bylo zjisténo, Ze z bytu jde
opravdu zapach, byt je ¢astecné zaneseny odpadem, v byté¢ plno létajiccho hmyzu a $pinava
kuchynska linka. Klicova pracovnice vse vysvétlila, tim, Ze pani je psychiatricky pacient
s poruchou nutkavého shromazd’ovani, chybéjici skiini a také tim, Ze na napravé pracuji.
Ze $etfeni byla pofizena fotodokumentace, dalsi kontrolni setfeni domluveno na zat{ 2021.

Z vyjadfeni k pfijeti do pobytové sluzby ze dne 31. 3. 2023 sepsan¢ho |
vedoucim socialniho useku Domova pro semory_ p.o., dne 31. 3. 2023

soud zjistil, ze zalovana ma ode dne 19. 7. 2022 podanou Zadost o umisténi v zafizeni Domov

pro seniory || o, dre 3. 1. 2023 byla kontaktovana kontaktn{ osoba

Shodu s prvopisem potvrzuje Michaela Soukupova.
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zalované, zadatelka si t.¢. pfala zistat v byt¢ a pockat, jak dopadne soud s Magistratem mésta
Ceské Bud¢jovice. Po zaslani zidosti vedouci odboru socilnich veci | N by!2 jcif

zadost opét zafazena mezi urgentni.

Z vyjadfeni k moznosti podat zadost o piijeti do pobytové sluzby ze dne 23. 3. 2023 sepsaného
doc. Dr. Ing. Dagmar Skodovou Parmovou, primatorkou mésta Ceské Budéjovice, soud zjistil,
7e statutarni mésto Ceské Bud&jovice je ziizovatelem tif piispévkovych organizaci, které poskytuji
obéantim mésta Ceské Budéjovice pobytovou socialni sluzbu domov pro seniory. Jedna se o
Domov pro seniory || NN Doov pro seniory

p-o. a Centrum socidlnich sluzeb || N oo Z2lovani ma k danému
okamziku podané Zadosti o umisténi do viech uvedenych pobytovych zafizeni v Ceskych

Budéjovicich a dile také do Domova pro seniory || NN

Ze zpravy sepsané dne 17. 5. 2023 | ] I > Psychiatrickou ambulanci
MUDt. Rousal — MUDr. Rousalova, s.r.o. soud zjistil, ze zalovana byla do ambulantni péce
pfivedena v roce 2021 socialnimi pracovniky z organizace Mezi Proudy pro problematiku
hoardingu. Tato ji komplikuje souziti v byt¢ v méstském domeé, ktery se ji tehdy podatilo ziskat.
U zalované byla diagnostikovana vyznamna uzkostna porucha komplikujici bézny Zivot. Jako
copingovy mechanismus zde slouzi hromadéni. V terapii je od pocatku mila, spolupracujici, po
nasazen{ medikace se dafilo udrzet stav v ramcové stabilité, nicméné po umrti partnera z ulice,
zejména po neprodlouzeni nijemni smlouvy, dochazi k opétovné destabilizaci, bylo nutné
navyseni medikace a objevuje se trvala uzkost, na kterou reaguje zhorsenim hromadéni.

Z vyslechu svédka | ktety pracuje na polovicni tvazek jako domovnik v domé
zalované jiz 21 let, soud zjistil, Zze zalované dorucoval v minulosti v souvislosti se
shromazdovanim odpadkd a zapachem obtézujicim ostatn{ najemniky asi dva ¢i tfi vytykaci
dopisy. Posledni dopis dorucoval zalované na Mezinarodni den zen dne 8. 3. 2023. Véci zalované
se ve spolecnych prostorach nenachazeji, jsou uskladnéné ve sklepé, véci nezapachaji, jedna se
vsak o hoflavé véci. V minulosti byly zaznamenany potize se spolubydlicim Zalované, ktery
pozival alkohol a misty byl proto agresivni. Po domluve se vsak choval slusn¢. Od pocatku byly v
byté piftomny tasky a plno véci, to pfetrvava i nadale. Vdomé se v jedné tfetiné jedna
o najemniky, ktef{ byt ziskali obalkovym zptsobem v ramci soutéze o byt, pokud se uvolni
socidlni byt, opravi se a nasledn¢ jde do soutéZze o byt v obilkové podobé. Zbylé 2/3 byta
prochazeji vybérovym fizenim u komise. Jedna se o socialni byty se snizenym ndjemnym. Jsou
zde ubytovany také osoby vyssitho véku a osoby s omezenou svépravnosti. V minulosti byly
v domé Sténice, které byly do domu zavleceny jinou obyvatelkou. Co se tyce bytu zalované, zde
byl zpocatku proveden preventivni zasah z davodu pfitomnosti $ténic v sousednim byté, pfimo v
byté zalované sténice zjistény nebyly. Na souziti se zalovanou si sté¢zovali sousedé pan ] 2
pani [ 2lc t2se chtéla odstthovat i z jinych divodd a nésledné se skutecné
odstéhovala. Stiznosti mély stejné téma, a to zapach z bytu zalované. Svédek zalovanou
upozornoval na pfitomné tasky a véci v byté a plnou kuchynskou linku, a to nejen pfi navstéve v
byté, ale rovnéz v ramci rozhovora u popelnic. Zapach byl v 1ét¢ lepsi z davodu otevieného
balkonu, v zimé, kdy je balkon zavieny, byl zapach po celé chodbé. Jednalo se nepochybné o
zapach vychazejici z bytu zalované. K povaze shromazdovanych véci svédek uvedl, Ze je
pfesvédcen o tom, ze se jednd o véci zbytecné, které by postacovalo vyhodit a se zalovanou by
nebyly zadné potize. Jedna se o zapach jiného typu v porovnani se zapachem od jidla, pfi paleni a

podobné.

Ze svédeckého vyslechu svedkyne |l I N sovd 7zistl, ze svédkyné je
zamestnankyni spolecnosti. Sprava domu a byt s.r.o. Do domu dochazela z duvodu provadént
kontrol ke stiznostem najemct z domu na [Jjjij- Sti#nosti obdrzela jak pisemné, tak osobné
¢i telefonicky. Predmétem téchto stiznosti byly odpadky 2z popelnic, zapach 2z bytu
a shromazd'ovani osob, které¢ v domé nebydli. Stiznosti podavala pani ||| N kter2
rovnéz dokladala fotografii, kde Zalovana vybirala odpadky z popelnic, dale se jednalo o sousedy
Shodu s prvopisem potvrzuje Michaela Soukupova.
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z patra i dal${ najemniky z domu, nebot’ zapach se §ifil z druhého patra, kde zalovana bydli
1 do patra prvniho a tfettho. Svédkyné dum pravideln¢ navstévovala, pfipravuje vybérova fizeni a
chodila tedy do domu fotit, zapach nebylo mozné minout. Posledni stiznost obdrzela na podzim
roku 2022. Pak pani || vspcla ve vybérovém fizeni a odst¢hovala se, podnéty prestaly
pfichazet. Problémy se Zalovanou v tomto sméru byly od pocatku. V ramci rozhodovani o
pfidéleni bytu zalované méla svédkyné jeden z poradnich hlast. Informace, které obdrzeli od
projektu Housing First, byly v rozporu s tim, jaka byla nasledné zjisténa minulost zalované. V
pfipad¢, Zze by o tomto byly vyrozuméni, asi by zalovanou Radé nedoporudili ke schvaleni. V
minulosti méla zalovana Gdajné pronajaty méstsky byt v [Jjilij- z¢ kter¢ho byla vystéhovana ze
stejnych davodu, nebot’ v byté¢ shromazdovala véci. Svédkyné rovnéz potvrdila, ze v dobé
hospitalizace zalované v roce 2022 bylo zjisténo, ze doslo k poruse lednice, ze které vychazel
zapach. V domé jsou najemnici ve véku od 20 let az po seniory, prvni vchod je urcen pro bézné
bydleni, druhy vchod je bydlen{ seniorské, jedna se o dim s pecovatelskou sluzbou. V domé jsou
pfevazné malé bytové jednotky, fada najemniku tedy prechazi do vétstho bytu, fluktuace v domé
je zpusobena také vyssim poctem umrti. Projekt Housing First je spolecnym projektem
statutarniho mésta Ceské Bud&jovice a Mezi Proudy o.p.s., ktery skonéil v roce 2021 & 2022.
Kli¢ové pracovnice vynosily véci z bytu do kontejnert, zalovana je vak nasledné nanosila zpét a
situace se nijak nezménila.

Z postovniho podaciho archu ze dne 9. 3. 2022 soud zjistil, ze toho dne byla odeslana postovni
zasilka spolecnosti SPRAVA DOMU s.r.o. zalované.

Z ustiizkt — vyplatnich dokladt o starobnim a vdovském dichodu Zalované ze dne 8. 8. 2023,
8.9. 2023 a 9. 10. 2023 soud zjistil, Ze zalovana je pifjemkyni starobniho a vdovského dachodu

ve vysi | K¢ mésicne.

Z potvrzeni o platbé ze dne 12.10. 2023, 16. 11. 2023 a 18.9. 2023 soud zjistil, ze z Gctu
vedeného na majitele Mezi Proudy o.p.s. je hrazen nijem ve vysi [Jji<¢ za mésice zafi, fijen a
listopad 2023 za zalovanou.

Ze stvrzenck ze dne 8. 8. 2023, 10. 8. 2023, 7. 9. 2023, 9. 10. 2023 a 8. 11. 2023 soud zjistil,
ze zalovana vyuziva sluzeb Charity Ceské Bud¢jovice spocivajicich v pomoci pfi tkonech osobni
hygieny, za které uhradila v hotovosti ¢astku jjj K¢ dne 8. 8. 2023 a 10. 8. 2023, ¢astku ve vysi

Il K¢ dne 7.9. 2023, ¢astku ve vysi j K¢ dne 9.10. 2023 a castku ve vysi j K¢ dne

8. 11. 2023.
Z rozhodnuti o pfiznani pfispévku na péci ze dne 9. 12. 2021, .. | NN scvqd 7istl,

ze zalované byl pocinaje mésicem cervencem 2021 pfiznan piispévek na péci ve vysi [ K<
mesicne.
Z faktury ¢. _ faktury ¢. |- f2ktvry < R (2<tvy < I (2ktory
¢. , faktury ¢. | » fokeory ¢ | vVystavenych spolecnosti ASANA
spol. s.r.0. jako dodavatelem spole¢nosti SPRAVA DOMU s.ro. jako odbérateli soud zjistil,
ze uvedenymi fakturami byly vyuctovany prace spocivajici v dezinsekci byti na adrese || R
g
Z evidenc¢niho listu ndjemnika pro obdobi 3/2022 soud zjistil, Ze celkova plocha bytu ¢. i}
na adresc | R o 10,24 m® a pro obdobi mésice biezna 2022
byla ptedepsana k thradé ¢astka ve vysi ] ¢ zahrnujici ndjemné a sluzby spojené s uzivanim
bytu a spolecnych prostor a zalohy na energie.

Soud ve véci k navrhu stran rovnéz provedl mistni Setfeni, které bylo provedeno dne 1. 2. 2024
ve spolec¢nych prostoraich domt na adrese | R - dilc
v byt¢ ¢. ] tohoto domu, ktery uziva Zalovana. Stav bytu ¢. ] 2 stav spolecnych prostor domu
byly zachyceny rovnéz potfizenymi fotografiemi. Béehem mistniho Setfeni bylo soudem zjisténo,
ze do spolecnych prostor bytového domu, tedy na chodbu, zadny zapach z bytu Zzalované

Shodu s prvopisem potvrzuje Michaela Soukupova.
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nevnika, jak bylo nesporné potvrzeno také zastupci ucastnikti. V byté¢ bylo v prubéhu mistntho
Setfen{ okno pooteviené na ventilaci a uvnitf bytu byl pfitomen zapach neidentifikovatelného
puvodu, ktery vsak nebyl v intenzité, ktera by znemoznovala delsi pfitomnost v byté. V obytné
mistnosti bytu je umisténa kratka kuchynska linka, na které se nachazely potraviny, nadobi
a elektricky dvojvafic. Dal§sim nabytkem v obytném prostoru je samostatné stojici lednice a jedna
ulozna skiin. Véci zalované jsou proto kromé této skiiné ulozeny v papirovych krabicich od
banant, popfipadé naskladany mimo tyto krabice, jak je tomu v pfipadé knih. Mezi posteli
zalované a kuchynskou linkou se rovnéz nachazely papirové krabice od banant zakryté dekou.

Névrh na provedeni dikaz pravidly pro prenechani bytd v majetku Statutirniho mésta Ceské
Bud¢jovice, vyslechem svédka s

a ucastnickym vyslechem zalované soud pro jejich nadbyte¢nost zamitl,
nebot’ skutkova zjisténi ucinéna na zaklad¢é provedenych dikazt jiz byla plné dostacujici pro
rozhodnuti soudu ve véci samé. Navrhim na vyslech sousedu zalované soud nevyhovél, nebot’
navrzend svédkyné pani |l sc¢ 7 domu obyvaného zalovanou odsté¢hovala, jak bylo
v fizeni zjisténo, stav bytu zalované i tvrzeni o zapachu byly soudem bezprostfedné zjistény pii
mistnim Setfeni, vyslech svédkud by proto nemohl pfinést dalsi skutkova zjisténi. Soud ma také za
prokazané, ze pisemna stiznost sousedii na zapach z bytu Zalované casové odpovida obdobi
hospitalizace zalované v nemocnici a poruse lednicky, v jejimz dusledku doslo ke zkazeni
uskladnénych potravin. Majetkové poméry zalované byly dostateéné zjistény pfedlozenymi
listinnymi dikazy a o spolupraci zalované se zaméstnanci neziskovych organizaci si soud ucinil
pfedstavu z uc¢inénych svédeckych vypovédi, vyslech dal§ich pracovnic proto shledal
nadbytecnym.

Provedené dukazy soud hodnotil ve smyslu § 132 o.s.f. jednotlivé i v jejich vzdjemné souvislosti.
Provedenym dokazovanim ma soud za prokazané, ze zalovana na zakladé najemn{ smlouvy ze
dne 30.10.2020 uzaviené mezi zalobkyni jako pronajimatelem a Zalovanou jako vlastnikem na
dobu urcitou od 16.12.2020 do 15.12.2021 uZivala byt na adresc |GG
B cho’ viastnikem je zalobkyné. Usnesenim Rady mésta Ceské Budéjovice
¢. I bylo rozhodnuto o neprodlouzeni nijmu, o ¢emz zalobkyné Zalovanou vyrozuméla
vyzvou k vyklizeni bytu ze dne 8.3.2022 a vyzvala zalovanou k vyklizeni bytu ke dni 31.3.2022.
Zalovani byt odmitla vyklidit, nebot’” ma nizky diachod, nema jiné ubytovani a ma zdravotni
obtize, jak sd¢lila zalobkyni dopisem ze dne 17.3.2022. V fizeni bylo dale zjisténo, ze zalobkyné
trpi somatickymi a psychickymi onemocnénimi, podstoupila operaci kycelniho kloubu a trpi
uzkostnou poruchou, kterou kompenzuje tzv. hoardingem. Sklony zalované k hoardingu byly
prokazany mistnim Setfenim, svédeckymi vypoveédmi vsech svedku i pfedlozenymi fotografiemi
z kontrol v byté. Strany ucinily nespornym, ze zalovana fadn¢ hradi platby odpovidajici vysi
sjednaného ndjemného ve vysi i K< a zéloh na sluzby dle evidencnich list. Zalovana pobira
starobni a vdovsky diichod ve vysi ] K¢ mésicné a piispévek na péci ve vysjj] K<, ze
kterého kromé¢ uhrad bydleni hradi také sluzby osobni péce na zakladé¢ smlouvy uzaviené
s Chatitou Ceské Budéjovice.

Podle § 2285 o.z. pokracuje-li najemce v uzivani bytu po dobu alespon tfi mésict po dni, kdy mél
najem bytu skoncit, a pronajimatel nevyzve v této dobé najemce, aby byt opustil, plati, ze je
najem znovu ujednan na tutéz dobu, na jakou byl ujednan diive, nejvyse ale na dobu dvou let; to
neplati, ujednaji-li si strany néco jiného. Vyzva vyzaduje pisemnou formu.

Podle ustanoveni § 2 odst. 3 obcanského zakoniku vyklad a pouziti pravniho pfedpisu nesmi byt
v rozporu s dobrymi mravy a nesmi vést ke krutosti nebo bezohlednosti urazejici obycejné lidské
citéni.

Podle § 2256 odst. 2 0.z. najemce dodrzuje po dobu najmu pravidla obvykla pro chovani v dome
a rozumné pokyny pronajimatele pro zachovani nalezitého pofadku obvyklého podle mistnich
pomeért.

Shodu s prvopisem potvrzuje Michaela Soukupova.



10 14 C 121/2022

41. Soud se v rozhodované véci nejprve zabyval otazkou, zda Zalované i nadale svédci pravo najmu
bytu ¢i nikoliv. V fizen{ bylo zjisténo, Ze smlouva o najmu bytu byla mezi Zzalobkyni a Zzalovanou
uzaviena na dobu urcitou od 16. 12. 2020 do 15. 12. 2021. Strany si v ¢lanku 3.2. ujednaly
moznost prodlouzeni najemniho poméru o dobu sjednanou v najemni smlouvé, nejdéle viak
o dobu jednoho roku, pokud pronajimatel ve lhuté tif mésict ode dne skonceni nesdéli pisemné
najemci, aby byt opustil a pfedal pronajimateli. V takovém piipad¢ skonci najemni pomeér
uplynutim sjednané doby. Rada mésta Ceské Budéjovice usnesenim ¢, B o-hodla
o ukonceni najemn{ smlouvy jejim neprodlouzenim klientim projektu Housing First, mimo jiné
také zalované. O této skutecnosti byla zalovana vyrozuména vyzvou k vyklizeni bytu po skonceni
najmu ze dne 8. 3. 2022, u které se vsak s jistotou nepodafilo zjistit, kdy tato vyzva byla Zzalované
dorucena, nebot’ u podpisu zalované potvrzujiciho pfevzeti dopisu neni uvedeno zadné datum a
svédecka vypovéd domovnika vtomto sméru nebyla piili§ vérohodna. V fizeni vSak bylo
zjisténo, ze vyzva byla Zalované zaslana také postou, a to dne 8. 3. 2022. Soud po provedeném
dokazovani pfi zohlednéni nézoru vyjadfeného v rozsudku Nejvysiiho soudu Ceské republiky ze
dne 19. 6. 2018 ve véci sp. zn. 26 Cdo 1082/2017 dospél bez nutnosti dalsiho hodnoceni dukazt
prokazujicich doruceni vyzvy k vyklizeni bytu k zavéru, ze zalované nadale nesvédci pravo najmu
bytu, nebot’ i v piipadé, Ze by v fizeni bylo prokazano, ze doslo k prodlouzeni najmu o jeden rok
z duvodu pozdniho doruceni vyzvy k vyklizeni tak, jak uvadéla zalovana, v prubéhu soudniho
fizeni by uplynula i tato dodatecna doba, neni tedy pochyb o tom, Ze zalovana v dobé
rozhodovani soudu wuziva byt bez pravniho divodu, nebot’ dle nazoru vyjadfeného v
odkazovaném rozsudku Nejvysstho soudu CR uplyne-li doba ndjmu v pritbéhu soudniho fizen,
neni dalsi vyzva k vyklizeni nutna. Soud se proto nezabyval dale dokazovanim a hodnocenim
dukazu k otazce prodlouzeni najemni smlouvy. Pfestoze zalované nadale nesvédéi pravo najmu
bytu, v rozhodované véci je klicovou otiazkou posouzeni dalSich okolnosti véci a pfipadného
rozporu pozadavku Zalobkyné na vyklizeni bytu s dobrymi mravy. Mezi ucastniky nebylo sporu o
tom, ze zalovana uzavfela najemni smlouvu jako ucastnik projektu Housing First, ktery se
zaméfoval na osoby se snizenou Sanci ziskat ndjemni bydleni na trhu, jak bylo prokazano
svédeckymi vipovédmi. Zalovana dale poukazovala na to, Ze je osobou vyssiho véku, ohroZenou
v piipadé vystehovani bezdomovectvim, trpici fadou zavaznych onemocnéni, a to vcetné
psychiatrické diagnozy, ktera navic fadné plnila a plni své povinnosti z najemniho vztahu, kdyz
jeji majetkové a finanéni poméry by ji neumozfiovaly opatiit si jiné bydleni. V fizeni bylo
prokazano, ze zalovana trpi psychiatrickym onemocnénim, uzkostnou poruchou, ktera je
kompenzovana tzv. hromadénim, jak bylo potvrzeno lékafskymi zpravami lékafe zalované,
svédeckymi vypovédmi i mistnim Setfenim a fotografiemi stavu bytu. Lékafskymi zpravami ma
soud také za prokazané, ze se zalovana snazi fesit své psychické obtize za pomoci odborného
lékate, dale 1za pomoci tfetich osob, tak aby udrzovala byt v uzivatelném stavu. Z namitek
zalobkyné vuci zalované je zfejmé, Ze tyto namitky k chovani zalované vychazeji pravé z projeva
kompenzacnich mechanismu zalované. V fizeni bylo dale smlouvou uzavienou mezi zalovanou
a Charitou Ceské Budé&jovice prokazano, Ze Zalovani rovnéZ vyuziva sluzeb osobni pomoci.
Zalovana s ohledem na svij vék, zdravotni stav, finanéni a majetkové poméry nema moznost
zajistit si bydleni jinak, nebot’ po uhradé trzniho najemného by zalované nezbyval dostatek
prostfedkt na thradu ostatnich potfeb. V fizeni nebylo tvrzeno ani prokazano, a to ani k
udélenému pouceni dle §118a odst. 1 a 3 o.s.f., ze by zalovana svévolné poskozovala prava
zalobkyné jesté jinym zpusobem nez uzivanim bytu bez pravntho davodu, tedy napf. neplatila
najemné ¢i poskozovala byt ¢i dum, nebyl tedy vyvracen rozpor vykonu prava zalobkyné s
dobrymi mravy (obdobné rozsudek Nejvyssiho soudu Ceské republiky ze dne 28. 7. 2003 ve véci
sp. zn. 22 Cdo 1630/2002). Zalobkyné¢ argumentovala tim, e z bytu alované vychazi zapach
a ze zalovana dle nazoru zalobkyné v byté neudrzuje dostatecny pofadek, coz mélo vést
1 ke zvy$enym vydajum zalobkyné, které mély byt vynalozeny na likvidaci $ténic v bytovém domé.
Pritomnost sténic v bytovém domé a nutnost jejich desinsekce dolozila Zalobkyné fakturami

za provedené sluzby v domech na || S vypovedi domovnika viak bylo zjisténo,
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ze pfitomnost §ténic a potfeba jejich likvidace v bytovém domé, ktery mimo jiné obyva zalovana,
je castym a opakovanym problémem a v zadném z piipada nebyly Sténice zjistény v byté
zalované. Soud proto tvrzeni zalobkyné o zvySenych vydajich v souvislosti s likvidac{ $ténic v
bytovém domé, které by byly zapficinény 7alovanou, nema za prokazana. Zalobkyné dale v fizeni
argumentovala také stiznostmi sousedli na zapach vychazejici z bytu zalované, to zalobkyné
prokazovala stiznosti dorucenou spole¢nosti SPRAVA DOMU s.r.o. dne 26.10. 2022 a
svédeckou vypovedi | S cdeckou vypovedi i lékafskymi zpravami bylo
v fizen{ prokazano, ze pisemna stiznost ¢asové pfimo navazuje na obdobi hospitalizace Zzalované,
béhem které doslo k poruse lednic¢ky v byté zalované a zkazeni v ni skladovanych potravin. Pfi
mistnim Setfeni soud nedospél k zavéru, ze by zapach v byté zalované dosahoval intenzity, ktera
by neumozniovala pobyt v byté nebo ktera by obtézovala ostatni najemniky pronikinim do
spole¢nych prostor bytového domu. V souvislosti s tvrzenim o zapachu vychazejicim z bytu
zalované nelze pominout ani vyjadieni svédkync | [ I podlc niz podnéty o
zapachu zbytu zalované pfestaly pfichdzet poté, co se odst¢hovala pani |
P1i podrobeni zalobou uplatnéného naroku testu dobrych mravu a zvazeni zajmu, jejichz ochrana
ma byt v rozhodované véci upfednostnéna pred zajmy ostatnimi, soud pfihlédl také k osobé
vlastnika predmétného bytu, kterym je mésto Ceské Bud&jovice, a k okolnostem, za nichz k
uzavieni najemni smlouvy doslo, tedy ke skutecnosti, ze zalovana se zapojila do projektu Housing
First. V fizen{ bylo ucinéno ucastniky nespornym, ze zalovana fadné¢ hradi ndjemné a naklady na
sluzby spojené s uzivanim bytu, namitky Zalobkyné vici zalované proto jsou pouze namitkami,
které vyplyvaji z dusledku chovani Zalované, jehoz pficinou je zdravotni stav Zzalované, jeji
psychiatricka diagnéza, tedy chovani, které Zalovana nemtze do znaéné miry ovlivnit. Zalovana
aktivné fesi své psychické obtize, kromé dochazen{ k odbornému lékafi, kterého navstévuje od
roku 2021 z diavodu, Ze i jeji nemoc komplikovala souziti v bytovém domé, také vyuziva pomoc
dalsich osob, které pomahaji zalované udrzovat stav v byté. Je zfejmé, Zze davody, pro které doslo
k ukonceni ndjemn{ smlouvy se Zalovanou, nespocivaji v zamérném poskozovani prav ¢i zajmu
zalobkyné. Svédeckymi vypovéd'mi bylo naopak prokazano, ze Zzalovana se opakované dotazuje
na pifipadny zapach v byté a toto se snazi fesit. Je nepochybné, Ze zalovana nema moznost zajistit
si jiné bydleni v trznim prostiedi, kdyz sjednané najemné nezahrnujici zalohy na sluzby, jak je
soudu z ufedni cinnosti znamo, pifedstavuje svou vysi polovinu ¢i dokonce tfetinu trznfho
najemného za jednopokojovy byt s pfislusenstvim. Soucasné nelze ignorovat dopad piipadnych
zmén bydleni na jiz tak citlivou psychickou stranku Zalované. Dusledkem vyklizeni bytu by
nepochybné byla ztrata jakékoli moznosti lidsky duastojného bydleni Zalované a byla by opét
ohrozena bezdomovectvim, kterému meélo branit jeji zapojeni do projektu Housing First.
Navrhovala-li zalobkyné, aby zalované byla ulozena povinnost vyklidit pfedmétny byt oproti
zajisténi bytové nahrady zalobkyni, kdyz zalobkyné v této bytové nahradé shledavala zajisténi
nahradnfho bydleni v domové pro seniory, nezbyva soudu nez konstatovat, ze umisténi do
domova seniort neni odpovidajici bytovou nahradou za situace, kdy Zalovana uziva byt, ktery
neni bytem zvlastniho uréeni, ani sama zalovana nevyzaduje zvlastni péci vyjma péce, kterou ma
zajisténou smlouvami s externim subjektem — Charitou Ceské Budéjovice. K okamziku
rozhodovani soudu proto lze konstatovat, ze zalovana je dostatecné sobéstacna pro to, aby
v jejim piipad¢é nebylo jedinym feSenim umisténi zalované do domova seniort, kdyz uvaha
o takovém umisténi nepiislusi v fesené véci ani soudu, natoz zalobkyni, nebot’ se nepochybné
nejedna o adekvatni bytovou nahradu. Soud se rovnéz ztotoznuje s nazorem pravniho zastupce
zalované o tom, ze by zalovanou nebylo mozné ubytovat ani nikde jinde, jsou-li davody pro jeji
odmitnuti jako ndjemnika zalozeny na zdravotnim stavu, na jejim psychiatrickém onemocnéni.
Soud proto dospél k zaveru, ze v rozhodované véci je na misté upfednostnit zajem Zzalované
na ochrané jejtho bydleni oproti ochrané¢ vlastnického prava zalobkyné jako mésta, jehoz ukolem
je mimo jiné také zajistovani bytovych potfeb socialn¢ slabsim obcanum tak, jak tomu bylo
ostatné 1 v ramci najemniho vztahu se Zalovanou, ktera se zapojila do projektu Housing First, a
proto by mira tolerance ke zdravotnimu stavu najemnikt méla byt nepochybné vyssi, nez tomu je
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v ptipad¢ trzniho pronajmu. V tomto sméru nelze opomenout ani skutecnost, ze samotny projekt
Housing First je projektem, ktery pracuje s osobami se snizenou sanci ziskat najemni bydlen{ na
trhu, lze proto predpokladat, Ze jejich integrace nebude vzdy zcela snadna a bezproblémova.
Soud proto v souladu s nazory ptipusténymi Nejvyssim soudem CR ve stanovisku Cpjn 6/2009;
26 Cdo 0649/2012 dospel k zavéru, ze je namisté zcela zamitnout zalobu na vyklizeni
pfedmétného bytu pro jeji rozpor s dobrymi mravy, nebot’ je soud pfesvédcen, ze v projednavané
véci se jedna o natolik mimoradny piipad, Zze by ani ulozeni povinnosti k vyklizeni bytu oproti
ulozeni povinnosti k zajisténi adekvatni bytové nahrady nemohlo splnit svij ucel a dostatecné
Setfit prava zalované. Zalovana je osobou vys$iho véku [l lct), mi zdravotni obtize fyzického i
psychického razu, v jejichz dusledku se huafe pfizptusobuje zménam, soud nepochybuje o tom, ze
se zménou prostedi by hrozilo pfimé riziko dalsiho zhorseni jejiho zdravotniho stavu.

Soud proto zalobu z vyse uvedenych divodu pro jeji rozpor s dobrymi mravy zamitl v celém
rozsahu.

O nahradé¢ nakladu fizenf mezi ucastniky rozhodl soud dle § 142 odst. 1 o.s.f. na zakladé¢ uspéchu
ucastnfka ve véci, kdyz v fizeni byla plné¢ uspésna zalovana, a proto by ji nalezelo pravo
na nahradu nakladi fizeni. Zalovana viak byla usnesenim napsaného soudu ze dne 21. 7. 2022
osvobozena od soudnich poplatkt a byl ji ustanoven zastupce z fad advokatd, Mgr. Jaroslav
Drvota. Naklady fizen{ pfedstavujici hotové vydaje a odménu za zastupovani proto plati dle § 140
odst. 2 0.s.f. stat.

Vyrokem III. byla ve smyslu § 140 odst. 2 o.s.f. pfiznana odména a nahrada hotovych vydaja
ustanovenému zastupci zalované, Mgr. Jaroslavu Drvotovi, za celkem 15 dkont pravni sluzby
(pfevzeti a piiprava zastoupeni, prostudovani spisu dne 30. 8. 2022, pisemné podani ze dne
16. 9. 2022, porada s klientem ze dne 6. 1. 2023, dcast na jednani soudu dne 2. 3. 2023, pisemné
podani ze dne 21. 4. 2023, porada s klientem ze dne 13. 6. 2023, Gcast na jednani soudu dne
15. 6. 2023 v rozsahu dvou ukont pravni sluzby, pisemné podani ze dne 29. 11. 2023, dcast na
jednani soudu dne 26. 10. 2023, Gcast na jednan{ soudu dne 18. 1. 2024, ucast na mistnim Setfeni
dne 1. 2. 2024, pisemné podani ze dne 12. 2. 2024 a ucast na jednani soudu dne 15. 2. 2024)
s odkazem napf. na usneseni Nejvysstho soudu CR ze dne 12.8.12016 ve véci sp. zn. 26 Cdo
684/2016 po 1500 K¢/jeden tkon pravni sluzby dle § 7 ve spojeni s §9 odst. 1 vyhlasky ¢.
177/1996 Sb., advokatni tarif, dale pausalni nahradu hotovych vydaja podle § 13 odst. 1 a 3
advokatniho tarifu ve vysi 300 K¢/jeden tkon pravni sluzby za 15 tkont pravai sluzby, celkem
ve vysi 27 000 K¢, to vie navyseno o DPH ve vysi 21 %, nebot’ zastupce osvedcil, ze je platcem
této dané. Celkem byla ustanovenému zastupci zalované pfiznana odména a nahrada hotovych
vydaja ve vysi 32 670 K¢.

Zalobkyni jako nedspésnému ucastniku byla vjrokem IV. rozsudku uloZena povinnost ve smyslu
§ 149 odst. 2 o.s.f. zaplatit naklady statu pfedstavujici naklady zastoupeni Zzalované ustanovenym
advokatem, tedy celkem c¢astku ve vysi 32 670 K¢ odpovidajici pfiznané odméné a nahradé
hotovych vydaju ustanoveného zastupce tak, jak byly vycisleny v pfedchazejicim odstavci.

Pouceni:

Proti tomuto rozhodnuti je mozno podat odvolani ve lhaté 15 dnt od doruceni jeho pisemného
vyhotoveni ke Krajskému soudu v Ceskych Budéjovicich prostfednictvim Okresniho soudu
v Ceskych Budéjovicich.

Shodu s prvopisem potvrzuje Michaela Soukupova.
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Nebudou-li povinnosti timto rozsudkem ulozné fadné, vcas a dobrovolné splnény, muze
se opravnény domahat vykonu rozhodnuti ¢i exekuce.

Ceské Budgjovice dne 15. tnora 2024

Mgr. Be. Petra Kofinkova v. r.
samosoudkyn¢

Shodu s prvopisem potvrzuje Michaela Soukupova.





