¢.j. 10 C 159/2021-67

CESKA REPUBLIKA

ROZSUDEK
]MENEM REPUBLIKY

Okresni soud v Most¢ rozhodl samosoudkyni JUDr. Radkou Heresovou ve véci

zalobce: Spolecenstvi vlastnika bl. 565 &.p. 1376, 1377, 1378, 1379 ulice Topolova,
ICO 25470981
sidlem Topolova 1377/565, 434 01 Most
zastoupeny advokatem Mgr. Eduardem Bel§anem
sidlem Husova 386, 252 19 Drahelcice
proti

zalovanému: , narozeny
bytem

zastoupeny opatrovnikem Mgr. Ing. Milanem Fricem, LI.M.
sidlem Mostecka 169/0, 434 01 Most — Vtelno

pro 4 776 K¢ s pfislusenstvim

takto:
I. Zalovany je povinen zaplatit zalobci ¢astku 2 542 K¢ s turokem z prodleni v této vysi:
- 0,1 % denné z ¢astky 14 483 K¢ od 1. 8. 2020 do 31. 7. 2021,
- 0,1 % denné z castky 5 893 K¢ od 1. 8. 2021 do 29. 11. 2021,
- 0,1 % denné z ¢astky 4 776 K¢ od 30. 11. 2021 do 27. 12. 2021,
- 0,1 % denné z ¢astky 3 659 K¢ od 28. 12. 2021 do 27. 1. 2022,
- 0,1 % denné z ¢astky 2 542 K¢ od 28. 1. 2022 do zaplaceni,

vse do tff dna od pravni moci tohoto rozsudku.
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II.  Zalovany je povinen nahradit Zalobci naklady fizeni ve vysi 5 719 K¢, a to do ti dnd od
pravni moci tohoto rozsudku k rukam pravniho zastupce Zalobce Mgr. Eduarda Bel$ana,
advokata se sidlem v Lanech.

Oduvodnéni:

Zalobce se domahal zaplaceni nedoplatku zalohovych plateb za sluzby spojené s uzivanim bytu
za obdobi roku 2019 ve vysi 4 776 K¢. V zalobé¢ uvedl, ze Zalovany je vlastnikem bytové jednotky
S v dome ¢ p. [ v Mosté a je denem spolecenstvi vlastniki. Z toho davodu je
povinen platit mésicni pfispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na dhradu za sluzby a
v ptipadé prodleni uroky z prodleni ve vysi vyplyvajici ze Stanov. Zalovany nedoplatek vznikly
vyuctovanim zalohovych plateb ve vysi 14 483 K¢, ktery byl splatny 31. 7. 2020, uhradil pouze
castecne, a to platbou ze dne 31. 7. 2021 ve vysi 8 590 K¢ a platbou ze dne 29. 11. 2021 ve vysi
1117 K¢. Jako piislusenstvi zalobce pozadoval pfiznat smluvni urok z prodleni ve vysi 0,1 %
denné.

V pribé¢hu fizeni vzal zalobce Zalobu ¢astecné — o 2 234 K¢ — zpét poté, kdy zalovany v pribéhu
fizeni dluh platbami ve vys$i 2 x 1 117 K¢ ve dnech 27. 12. 2021 a 27. 1. 2022 c¢aste¢né uhradil.
Rizeni bylo v odpovidajicim rozsahu zastaveno usnesenim ze dne 1. 3. 2022.

Zalovany se k véci vyjadfil prostfednictvim opatrovnika, ktery mu byl ustanoven po marném
pokusu dorucit mu listiny prostfednictvim pfislusného organu v -, kde ma Zalovany bydlisté.
Dorucujici organ soudu sdélil, ze se zalovany odstéhoval na neznamou adresu.

Opatrovnik zalovaného navrhl zalobu zamitnout. Namital, Ze Zalobci nelze pfiznat smluvni arok
z prodleni, nebot’ Stanovy, na jejichz zakladé zalobce takovy urok pozaduje, nejsou vysledkem
dohody stran.

Soud nejprve piezkoumal svou mezinarodni pravomoc, nebot’ zalovany je obcanem Izraele a
v Ceské republice nema bydlisté. Mezi Ceskou republikou a Izraclem neni uzaviena dvoustranna
smlouva upravujici mezinarodni piislusnost v obcanskych vécech, proto soud otazku posoudil
podle zikona ¢. 91/2012 Sb., o mezinarodnim pravu soukromém (dale jen ZMPS). Podle § 6
odstavec 1 ZMPS je pravomoc ceskych soudu dana, jestlize je podle procesnich pfedpist pro
fizeni mistné piislusny soud na uzemi Ceské republiky, pokud z ustanoveni tohoto zakona nebo
jiného pravnfho pfedpisu nevyplyva néco jiného. Podle § 86 odstavec 2 obc¢anského soudniho
tadu (déle jen o. s. £.) proti tomu, kdo nema piislusny soud v Ceské republice, je mozno uplatit
majetkova prava u soudu, vjehoz obvodu ma majetek. Protoze zalovany vlastni v obvodu
Oktresnfho soudu v Most¢ bytovou jednotku, je dana jeho mezinarodni piislusnost.

Po splnéni podminek uvedenych v § 115a o. s. f. soud k projednani véci nenafizoval ustni jednani
a véc posoudil a rozhodl na zaklad¢ listinnych dukazu pfedlozenych Zalobcem.

Z listinnych dukazu bylo zjisténo nasledujici: Zalovany je vlastnikem bytové jednotky ¢. -
nachazejici se v dome ¢. p. v Mosté a spoluvlastnického podilu o velikosti 562/32156 na
spole¢nych c¢astech domu a pozemku od 2. 2. 2018 (vypis z katastru nemovitosti a informace o
jednotce), a to na zaklad¢ kupni smlouvy uzaviené dne 26. 1. 2018 (vypis z katastru). Jednotka je
zapsana na listu vlastnictvi ﬁ pro obec Most, katastralni tzemi Most 1I u Katastralntho dfadu
pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi§té Most. Jako vlastnik se Zalovany stal ¢lenem Spolecenstvi
vlastnikd jednotek. Podle Stanov je zalovany povinen vcas hradit piispévky na spravu nemovitych
véci a zalohy na sluzby a uhradit nedoplatek z vydactovani sluzeb nejpozdéji do 31. 7.
nasledujictho roku. V pfipadé prodleni s penézitym plnénim trvajicim déle nez 5 dnt, je ¢len
povinen uhradit spolecenstvi drok ve vysi 1 promile z dluzné c¢astky denné, nejméne 10 K¢ za
kazdy i zapocaty mésic (¢lanek 5 Stanov spolecenstvi vlastniki jednotek). Zalovany mél v dobé
od unora 2018 platit zalohy na sluzby ve vysi 2 241 K¢ mésicné (pfedpis pravidelnych plateb
vlastnika). Zalovany v roce 2019 zaplatil zalohy v celkové vysi 26 892 K¢, jejich vyuctovanim pak
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byl vycislen nedoplatek ve vys 14 483 K¢ (vyactovani). Vyuctovani bylo zalovanému zaslano,
v souladu s jeho pokynem, jeho zmocnéni “ Zalovany na dhradu nedoplatku provedl
nc¢kolik plateb — dne 31. 7. 2021 byla uhrazena ¢astka 8 590 K¢, dne 29. 11. 2021 ¢astka 1 117 K¢,
dne 27. 12. 2021 c¢astka 1 117 K¢ a dne 27. 1. 2021 c¢astka 1 117 K¢ (Pfehled dluznych predpisa
se zapoc¢tenim uhrad a vyjadfeni Zalobce). Dne 2. 8. 2021 byla Zzalovanému odeslana pfedzalobni
upominka, a to doporucené na znamou adresu v i; a jeho zmocnénci _
(ptedzalobni upominka a postovni podaci arch).

Provedenymi dikazy ma soud za prokazané, ze zalovany je vlastnikem shora oznacené bytové
jednotky, ze mu v souvislosti s vyactovanim zalohovych plateb na sluzby za rok 2019 vznikl
nedoplatek ve vysi 14 483 K¢, ktery mél byt uhrazen do 31. 7. 2020, v rozporu s tim vsak byl
uhrazen jen ¢astecné, a to ¢tyfmi diléimi platbami, kdy dne 31. 7. 2021 byla uhrazena ¢astka 8 590
K¢, dne 29. 11. 2021 castka 1 117 K¢, dne 27. 12. 2021 c¢astka 1 117 K¢ a dne 27. 1. 2021 castka
1117 K& Na nedoplatek zbjva zaplatit 2 542 K¢&. Zaloba byla shledina davodnou a soud ji
vyhove¢l.

Zjistény stav byl posouzen podle § 1180 odst. 1 a § 1181 odst. 1 zik. ¢. 90/2012 Sb., obcansky
zakonik (dale jen o. z.), podle kterych je vlastnik jednotky povinen pfispivat na spravu domu a
pozemku dohodnuty piispévek a platit zalohy na plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim bytu
(sluzby). Soucasné ma pravo na vyuctovani zaloh do ¢tyf mésici od skonceni zuctovaciho
obdobi. Také podle Stanov spolecenstvi — ¢lanek 5 odstavec 2 - je zalovany jako vlastnik jednotky
povinen hradit pifispévky na ndklady spojené se spraivou domu a pozemku a zalohy na sluzby
poskytované pii uzivani bytu, jakoz i nedoplatky vzniklé vyiactovanim zalohovych plateb.

Vzhledem k tomu, ze je zalovany se splnénim platebni povinnosti v prodleni, byla mu ulozena
povinnost k zaplaceni uroku z prodleni podle § 1970 o. z., a to ve vysi ujednané Stanovami (1
promile denné, nejméné 10 K¢ za kazdy i zapocaty mésic — ¢lanek 5 odstavec 2 pism. d) Stanov).

K namitkam zalovaného tykajicim se uroku z prodleni soud odkazuje na stanovisko odvolaciho
soudu (rozsudek Krajského soudu v Usti nad Labem ze dne 23. 11. 2022 ¢. j. 10 Co 235/2021-

066), podle n¢hoz je ptipustna uprava vyse uroku z prodleni ve stanovach spolecenstvi vlastnika
jednotek.

Vyrok o nakladech fizen{ vychazi z § 142 odst. 1 o. s. f., podle kterého ma Zalobce pravo na
nahradu naklada fizeni v plné vysi, nebot’ mél ve véci uspéch. Naklady fizeni tvoii zaplaceny
soudni poplatek — 1 000 K¢ a naklady za pravni zastoupeni. Pfiznal Zalobci pravo na odménu za
tii ukony (pfiprava a pfevzeti zastoupeni, sepis zaloby a ¢astecné zpétvzeti) ve vysi 3 x 1 000 K¢,
tfi pausalni ndhrady hotovych vydaji — 3 x 300 K¢ a dan z pfidané hodnoty ve vysi 819 Kc.
Celkové naklady fizeni ¢inf 5 719 Ké.

Pouceni:

Proti tomuto rozsudku neni odvolani ptipustné (§ 202 odst. 2 zakona ¢. 99/1963 Sb., ob¢anského
soudniho fadu).

Nesplni-li zalovany povinnosti ulozené mu timto rozsudkem v uvedenych lhttach, muze se
zalobce domahat po jeho pravnf moci vykonu rozhodnuti u soudu.

Most 26. cervence 2023

JUDr. Radka Heresova v. r.
samosoudkyné
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