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CESKA REPUBLIKA

ROZSUDEK
JMENEM REPUBLIKY

Okresni soud v Mosté rozhodl samosoudkyni Mgr. Radkou Kryndlerovou v pravni véci

zalobkyns: [ NS nor. EEEEE byem

zastoupené JUDr. Andreou Zidovou, advokatkou se sidlem v Most&, Moskevska 1/14, proti

zalovanc: [N, nor. BN byter v NS o stanoveni

priméreného najemného,

takto:

l. Zaloba, kterou se zZalobkyné domdhd stanoveni, Ze ndjemné za byt 1. nadzemnim
podlazi vpravo, I. kategorie v domé ¢.p. | NGKcNNGEEEEEGGE o /¢
vymere 61.2 m2 cini castku 60,-K¢ za 1 m2 mésicne, celkem tedy castku 3.672,-K¢
meésicne, a to pocinaje od 1.3.2011, se zamita.

Il. Zadny z ucastnikit nema pravo na nahradu nakladii vizeni.

Odiuvodnéni:

Zalobkyné se doméha, aby soud stanovil, Ze pfiméfena vyse najemného v bytd v 1.
nadzemnim podlazi vpravo, 1. kategorie v domé ¢p. , sestavajiciho
se ze 2 pokoji, kuchyné a sklepa o celkové vyméie 61,2 m2 (dale jen piedmétny byt)
predstavuje ¢astku 60 K¢,- na 1 m2, tj. celkem ¢astku 3.672,-K¢ mési¢né, a to pocinaje od
1.3.2011. Zalobu odiivodiuje tim, Ze mezi G¢astniky je najemni vztah a na jeho zaklad&
zalovana predmétny byt uziva, pfi¢emz na njjemné v predmétném byté se vztahovala statni
regulace, kterd skoncila ke dni 31.12.2010. Dopisem ze dne 17.12.2010 informovala Zalobkyné
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zalovanou o této skutecnosti a v ptiloze tohoto dopisu zaslala novy vypocet najemného
spole¢n¢ s navrhem dodatku €. 1 ze dne 17.12.2010 k najemni smlouvé obsahujici zménu vyse
najemného. Zalovana s navySenim n4jmu nesouhlasi.

Zalovana se brani tim, Ze &astka 60,-K¢& za 1 m2 je pfili§ vysoka a souhlasila by se
zvySenim pouze na Castku 45,-K¢ za 1 m2.

Ve véci soud rozhodl, aniz by zjist'oval skutkovy stav, nebot’ jiz z vyliceni rozhodnych
skutecnosti zalobkyni je ziejmé, Ze za stavajici pravni tpravy neni zalob¢ mozné vyhovét.

Po préavni strance soud véc posoudil nasledujicim zptisobem. Podle ust. § 685 odst. 1
ob¢. zak., ndjem bytu vznikd najemni smlouvou, kterou pronajimatel pfenechava najemci za
najemné byt do uzivani, a to na dobu urcitou nebo bez urceni doby uzivani. Podle ust. § 686
odst. 1 ob¢. zak., ndjemni smlouva musi obsahovat oznaceni bytu, jeho pfislusenstvi, rozsah
jejich uzivani a zpisob vypoctu najemného a ihrady za plnéni spojena s uzivanim bytu
nebo jejich vysi. Najemni smlouva musi mit pisemnou formu. Uprava vyse najemného je
obsazena v § 696 ob¢. zadk. Podle odst. 1, ndjemné pFi uzavirani najemni smlouvy nebo
zména najemného v pribéhu trvani nijemniho vztahu se sjednava dohodou mezi
pronajimatelem a najemcem, nestanovi-li tento zakon nebo zvlastni pravni piredpis jinak.
Takovym predpisem byl zak. ¢. 107/2006 Sb., kterym bylo upraveno jednostranné zvySovani
najemného z bytu, a to v posuzovaném ptipadé az do 31.12.2010. V soucasné dob¢ vsak zadny
ucinny pravni piredpis neumoziuje ucastnikiim obracet se na soud, proto plati véta prvni § 696
ob¢. zak. , ze zména nijemného v prubehu trvani ndjemniho vztahu se sjednava dohodou mezi
pronajimatelem a najemcem. Utastnici ob&anskopravnich vztahti maji rovné postaveni, takZe
jeden nemlZe na druhém vynutit projev vile sméfujici ke zmén€ uzaviené smlouvy.
V posuzované pripadé¢ prozatim zakon neumoziuje smluvni projev nahradit soudnim
rozhodnutim, disledné tomu soud zalobé nemohl vyhovét.

Vyrok o nékladech fizeni je odivodnén ust. § 142 odst. 1 o.s.f., za situace, kdy v fizeni
uspésné zalované, naklady fizeni nevznikly.

Pouceni: Proti tomuto rozsudku lze podat odvolani do 15 dni od doruceni jeho
pisemného vyhotoveni ke Krajskému soudu v Usti nad Labem
prostfednictvim Okresniho soudu v Mostg.

V Mosté dne 20. kvétna 2011

Mgr. Radka Kryndlerova, v.r.
samosoudkyné

Za spravnost vyhotoveni:

Jitka Aksamitova
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