¢.j. 39 C16/2017-42

CESKA REPUBLIKA

ROZSUDEK
JMENEM REPUBLIKY

Okresn{ soud v Most¢ rozhodl samosoudcem JUDr. Rudolfem Malym ve véci

zalobce: Spolecenstvi vlastnika jednotek bl. 525, ¢.p. 3096-3109, ulice Javorova,
Most, ICO 28748328
sidlem Javorova bl.525/ 3100, 434 01 Most
zastoupeny advokatem Mgr. Eduardem Bel§anem
sidlem Berounska 107, 270 61 Lany
proti

zalované: , narozena
bytem

pro 5 397 K¢ + 11 696 K¢ + 3 081 K¢ s pfislusenstvim

takto:

I Zalovana je povinna zaplatit zalobci ¢astku 5 397 K¢ s Grokem z prodleni od 1. 2. 2015 do
31.12. 2016 ve vysi 1428 K¢, a dale s urokem z prodleni ve vysi 8,05 % rocné z castky
5397 K¢ od 1. 1. 2017 do zaplaceni, to vée do tff dnt od pravni moci tohoto rozsudku.

II.  Zalovani je povinna zaplatit zalobci ¢astku 11 696 K¢ s urokem z prodleni od 1. 2. 2016 do
31.12. 2016 ve vysi 572 K¢, a dale s arokem z prodleni ve vysi 8,05 % roc¢né z castky
11 696 K¢ od 1. 1. 2017 do zaplaceni, to vse do tii dnt od pravni moci tohoto rozsudku.

ITI.  Zalovana je povinna zaplatit 7alobci ¢astku 3 081 K¢ s trokem z prodleni ve vysi 8,05 %
rocné z ¢astky 3 081 K¢ od 1. 8. 2016 do zaplaceni, a to do tif dnt od pravai moci tohoto
rozsudku.

IV. Zalovana je povinna zaplatit zalobci nahradu naklada fizeni v ¢astce 9 140,20 K¢, a to do
tf{ dnd od pravni moci tohoto rozsudku k rukam pravniho zastupce zalobce.
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Oduvodnéni:

Zalobce v Zalobé tvrdi, e je spolecenstvim vlastniki jednotek podle zikona ¢. 72/1994 Sb.,
o vlastnictvi byt, ve znéni pozdéjsich pfedpisti. Zalovana byla vlastnikem bytové jednotky

kters se nachiz v [N vice N : oiciciho podilu
ve vysi na spole¢nych ¢astech domu a pozemku v k.a. Most 11, kterou nabyla na

zaklad¢é kupni smlouvy uzaviené dne , pficemz vklad prava byl povolen rozhodnutim

Katastralniho dfadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovist ||l <. [ KGKGTcIEzNG
s pravnimi ac¢inky vkladu dne |||

V ramci insolvencniho fizeni byla nemovitost prodana manzelim
a i kupni smlouvou ze dne , pficemz pravni ucinky

vkladu nastaly ke dni a zapis byl proveden rozhodnutim Katastralniho ufadu pro
Ustecky kraj, Katastralni pracovist¢ Most, &]. || | Gz@G@ Z20vani tak byl dlenem Zalobee
od i do ﬁ Zalovana neplnila své povinnosti v obdobi od ledna 2015 do
cervence 2015 hradit mésicné castku 7 505 K¢ (od ledna do ¢ervna 2015) a 7 551 K¢ od cervence
2015. V dob¢ od ledna do ¢cervna 2015 ¢inil piispévek na spravu domu 2 875 K¢ a zalohy na
sluzby 4 630 K¢, od ¢ervence 2015 ¢inil piispévek na spravu domu 2 921 K¢ a zalohy na sluzby
4630 K& Zacelé obdobi vznikl Zalované dluh ve vysi 5397 K& Zalovana neplnila své
povinnosti v obdobi{ od ledna 2016 do cervence 2016 hradit mésicné ¢astku 7 019 K¢ (od ledna
do ¢ervna 2015) a 7 031 K¢ od cervence 2015. V dob¢ od ledna do ¢ervna 2015 ¢inil pfispévek na
spravu domu 2 921 K¢ a zalohy na sluzby 4 098 K¢, od cervence 2015 ¢inil pifspévek na spravu
domu 2933 K¢ a zalohy na sluzby 4 098 K¢. Za celé obdobi vznikl zalované dluh ve vysi
11 696 K¢&. Zalobce pozaduje zaplaceni tiroku z prodleni z jednotlivich dluznych éastek, které
byla zalovana povinna mésicné platit. Za obdobi roku 2015 méla zalovana na zakladé vyactovani
zaloh na thradu za sluzby zaplatit ¢astku 3 081 K¢ do 31. 7. 2016. Protoze tuto ¢astku neuhradila,
je od 1. 8. 2016 v prodleni se zaplacenim této c¢astky.

Zalovana se kjednani bez omluvy nedostavila, ackoliv byla fadné pfedvolana, a nepozadala
o odrocen{ jednani.

Soud véc projednal a rozhodl bez pfitomnosti zalované a vychazel z obsahu spisu a provedenych
dakazt (§101 odst. 3 o. s. 1.).

Zalobce je spolecenstvim vlastniki jednotek, jak vyplyva z vypisu z rejstifku spolecenstvi
vlastnikt jednotek a vlastnictvi k bytové jednotce bylo osvédéeno Vyrozuménim o provedeném
vkladu a Informaci o jednotce.

Zalovana neplnila své povinnosti v rozsahu tvrzeni obsaZenjch v zalobé, coz soud zjistil ze
Stanov zalobce ze dne 20.7.2011 (¢l. XV odst. 2 pism. b), pism. c¢) Stanov, ktery stanovi
povinnost zalované hradit pfispévky na spravu domu a pozemku, a na opravy, rekonstrukce
a modernizace domu, a také hradit zalohy na dhradu za sluzby a nedoplatky vyplyvajici
z vyuctovan{). Za obdobi od ledna do cervence 2015 dluzi na pfispévku za spraivu domu
a pozemku celkem 5 397 K¢, za obdobi od ledna do cervence 2016 dluzi na piispévku za spravu
domu a pozemku celkem 11 696 K¢, a na nedoplatku z vydactovani zaloh na dhradu za sluzby
dluzi 3 081 K¢. Piispévky stanovené mésicné zalovana fadné nehradila a je v prodleni s thradou
kazdého piispévku ode dne nasledujictho po jeho splatnosti. Splatnost vyuctovani byla stanovena
na 31.7., proto je zalovana v prodleni s jeho zaplacenim od 1. 8. 2016. Vyse piispévky 1 vyse
nedoplatku z vyactovani zaloh na dhradu za sluzby byly zjistény z pfedpist mésicnich thrad,
které byly zalované zaslany, vypisu dluznych thrad za roky 2015 a 2016, a z vyuctovani zaloh na
uhradu za sluzby za rok 2015, které zalovana pfevzala dne 20. 6. 2016.

Podle §1180 odst. 1 o. z. nebylo-li jinak urceno, pfispiva vlastnik jednotky na spravu domu
a pozemku ve vysi odpovidajici jeho podilu na spolecnych castech. Slouzi-li néktera ze
spole¢nych ¢asti jen nekterému vlastniku jednotky k vyluénému uzivani, stanovi se vyse ptispévku
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1 se zfetelem k povaze, rozméram a umisténi této ¢asti a rozsahu povinnosti vlastnfka jednotky
spravovat tuto ¢ast na vlastni naklad.

Podle §1181 odst. 1 o. z., vlastnik jednotky plati zalohy na plnéni spojena nebo souvisejici
s uzivanim bytu (sluzby) a ma pravo, aby mu osoba odpovédna za spravu domu zalohy vcas
vyuctovala, zpravidla nejpozdéji do ¢tyf mésict od skonceni zuctovactho obdobi.

Podle §1181 odst. 2 o. z. neni-li urcena doba splatnosti nedoplatku nebo pfeplatku zaloh, jsou
splatné k témuz dni do tiff mésict po uplynuti lhtty uvedené v odstavci 1.

Pravni posouzeni véci vyplyva z ustanoveni {1180 odst. 1 o.z., § 1181 o. z., Stanov Zalobce,
clanku XV. odst. 2 pism. b), ¢), ¢lanku XVIII. odst. 1 (Zzalovana je povinna platit piispévky na
spravu domu a pozemku, zalohy na thradu za sluzby, popft. dalsi platby mésicné). Otazka
prodleni byla fesena v souladu s ustanovenim §1970 o. z., a §2 nafizeni vlady ¢. 351/13 Sb.

Vsechny povinnosti k thradé byly Zalované stanoveny do tif dni od pravni moci rozsudku
v souladu s ustanovenim § 160 odst. 1 o. s. .

O nahradé nakladu fizeni rozhodl soud podle § 142 odst. 1 o. s. 1. tak, ze pfiznal zalobci, jenz byl
v fizeni zcela Gspésny, narok na nahradu naklada fizeni v castce 9 140,20 K¢. Tyto naklady
sestavaji ze zaplaceného soudniho poplatku v ¢astce 1 009 K¢ a nakladt zastoupeni advokatem,
kterému nalezi odména stanovend dle § 6 odst. 1 a § 7 vyhlasky ¢. 177/1996 Sb., advokitniho
tarifu, (dale jen ,,a.t.”) z tarifni hodnoty ve vysi 20 174 K¢ sestavajici z ¢astky 1940 K¢ za
pfevzeti a pfipravu zastoupeni dle § 11 odst. 1 pism. a) a. t., z castky 1 940 K¢ za pisemné podani
nebo navrh ve véci samé dle § 11 odst. 1 pism. d) a. t. a z ¢astky 1 940 K¢ za ucast na jednani
soudu dle § 11 odst. 1 pism. g) a. t. v€etné tif pausalnich nahrad vydaji po 300 K¢ dle § 13 odst. 4
a. t. a dan z pfidané hodnoty ve vysi 21 % z ¢astky 6 720 K¢ ve vysi 1 411,20 K¢.

Pouceni:

Proti tomuto rozsudku lze podat odvolani do 15 dnt ode dne doruceni jeho pisemného
vyhotoveni, a to ke Krajskému soudu v Usti nad Labem, prostfednictvim Okresniho soudu
v Mosté. Odvolani je tfeba podat ve dvojim vyhotoveni.

Nesplni-li Zalovana povinnosti ulozené ji timto rozsudkem v uvedenych lhttach, muze se zalobce
domahat po jeho pravni moci vykonu rozhodnuti u soudu.

Most 27. ¢ervna 2019

JUDr. Rudolf Maly, v.r.

samosoudce
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