¢.j. 10 C 193/2017-83

CESKA REPUBLIKA

ROZSUDEK
]MENEM REPUBLIKY

Okresn{ soud v Most¢ rozhodl samosoudkyni JUDr. Radkou Heresovou ve véci

zalobce: Spolecenstvi vlastnika jednotek bl. D2, &.p. 256, 257, 258, ulice
Albrechticka, Litvinov-Janov, ICO 27276619
sidlem Albrechticka ¢.p. 256, bl.D2, 435 42 Litvinov
zastoupeny opatrovnici Mgr. Markétou Zazvorkovou Malou
bytem Jaroslava Prachy 1915/24, 434 01 Most

proti

zalované: -, narozena
bytem bl. i, ‘

zastoupena opatrovnikem Mgr. Jifim Filipkem
bytem Csl. armady 2112/56, 434 01 Most

pro 53 475 K¢ s pfisluSenstvim

takto:

1. Zalovana je povinna zaplatit zalobci ¢astku 7 699 Ké s trokem z prodleni za dobu od
1.2.2016 do 31. 10. 2017 ve vysi 1 001 K¢ a s urokem z prodleni ve vysi 8,05 % ro¢né
z Castky 7 699 K¢ od 1. 11. 2017 do zaplaceni, do tif dnti od pravni moci tohoto rozsudku.

II.  Zalovani je povinna zaplatit Zalobci ¢astku 12 376 K¢ s Grokem z prodleni za dobu od
1.2.2017 do 31. 10. 2017 ve vysi 2 081 K¢ a s urokem z prodleni ve vysi 1 %o z ¢astky
12376 K¢ denné, nejméné vsak 10 K¢ za kazdy i zapocaty mésic od 1. 11. 2017 do
zaplaceni, do tif dnt od pravni moci tohoto rozsudku.

III.  Zalovana je povinna zaplatit zalobci ¢astku 33 037 K¢ s trokem z prodleni ve vysi 1 %o
z ¢astky 33 037 K¢ denné, nejméne vsak 10 K¢ za kazdy i zapocaty méesic od 1. 8. 2017 do
zaplaceni, do tif dnt od pravni moci tohoto rozsudku.
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IV. Zalovani je povinna zaplatit Zalobci ¢astku 363 Ké do ti dni od pravai moci tohoto
rozsudku.

V. Zalovana je povinna nahradit zalobci naklady fizeni ve vysi 11 289,20 K¢, a to do ti dna
od pravni moci tohoto rozsudku.

Oduvodnéni:

Zalobce se domahal zaplaceni &astky 53 475 K¢ s pislusnym urokem z prodleni. Zalobu
odivodnil tim, Ze Zalovana jako byvaly vlastnik jednotky ¢. [|il}v domée ¢ p. [ GG
B - cplnila v obdobi od ledna 2016 do srpna 2017 povinnosti vlastnika jednotky, kdyz
neplatila mésicni pfispévky na spravu domu a pozemku a vyuctované nedoplatky za sluzby.
V zalob¢ uvedl, ze zalovana v obdobi od ledna 2016 do fijna 2016 hradila pfispévek a zalohy na
sluzby po splatnosti a za obdobi od listopadu 2016 do prosince 2016 jej nehradila vibec. Za rok
2016 tak vznikl zalované dluh na pfispévcich na spravu domu a pozemku ve vysi 7 699 K¢. Za
obdobi od ledna 2017 do srpna 2017 neuhradila zalovana na pfispévek na spravu domu a
pozemku ni¢eho a vznikl ji tak dluh ve vysi 12 376 K¢. Soucasti Zzalobou uplatnéného naroku byl
téz nedoplatek za sluzby vycisleny vyuctovanim zaloh na dhradu za sluzby a jejich skutecné
spotteby v roce 2016 ve vysi 33 037 K¢. S jeho zaplacenim je Zalovana v prodleni od 1. 8. 2017
dosud. Jako pfislusenstvi zalobce pozadoval pfiznat urok z prodleni.

V prabé¢hu fizeni bylo zji§téno, ze zalovana je obcankou _, na tzemi Ceské
republiky nemd bydlisté. Vzhledem k tomu, Ze se ji nepodafilo kontaktovat ani prostfednictvim
&, byl ji pro fizeni ustanoven opatrovnik z fad advokata. Opatrovnik
pro fizeni navrhl zalobu zamitnout s tim, Ze zalovana pohledavku postoupila novému dluzniku —
Ceskoslovensko kvete, s.t.0.

Soud nei'irve zkoumal, zda je dana jeho mezinarodni pfislusnost. Zalovana je statnim obcanem

, jeji bydlisté je v . V obvodu Okresniho soudu v Mosté se v dob¢é podani

zaloby nachazel jeii majetek — bytova jednotka. Dvoustranna smlouva mezi*
N  Cc\ou rcpublion (live Ceskoslovensk

socialistickd republika) o pravni pomoci a pravnich vztazich, publikovani pod ¢. 95/1983 Sb.,
neupravuje otazku pravomoci ve vécech vyplyvajicich ze zavazkovych vztahu, proto ji bylo tfeba
posoudit podle zik. ¢. 91/2012 Sb., o mezinirodnim pravu soukromém (ddle jen ZMPS). Podle §
6 odst. 1 ZMPS je pravomoc ceskych souda dana, jestlize je podle procesnich pfedpisti pro fizeni
mistné pifslusny soud na tzemi Ceské republiky, pokud z ustanoveni tohoto zédkona nebo jiného
pravantho pfedpisu nevyplyva néco jiného. Podle § 86 odst. 2 o. s. f. proti tomu, kde nema jiny
piislusny soud v Ceské republice, je mozno uplatnit majetkova prava u soudu, v jehoz obvodu
ma majetek. V dobé zahajeni fizeni Zalovana vlastnila bytovou jednotku v obvodu Okresniho
soudu v Mosté. Podle § 11 odst. 1 0. s. f. pro urcéeni vécné a mistni pfislusnosti jsou az do
skonceni fizeni rozhodné okolnosti, které tu jsou v dobé¢ jeho zahijeni. S ohledem na vyse
citovana zakonna ustanoventi je pravomoc a pifslusnost Okresntho soudu v Most¢ dana.

Soud ma za prokazané nize uvedené skutecnosti:

Zalovana byla v dobé zahajeni fizeni, tj. ke dni 21. 11. 2017, vlastnikem bytové jednotky (vipis
z katastru nemovitostf). Zalovana méla povinnost hradit stanovené piispévky na spravu domu a
pozemku a stanovené pfispévky na opravy, rekonstrukce modernizace domu a zalohy na dhradu
sluzeb, a to mésicné (Stanovy zalobkyné ze dne 26. 4. 2007). Stanovami zalobce ze dne
31.5. 2016 byla splatnost piispeévku a zaloh stanovena vzdy nejpozdé¢ji do 25. dne v mésici, za
ktery je uhrada hrazena. Za obdobi od ledna 2016 do dubna 2016 ¢inil ptispévek na spravu domu
a pozemku castku 1 535 K¢ (pfedpis pravidelnych mésicnich plateb vlastnika a cen sluzeb za
uzivani prostoru s platnost{ od 1. 7. 2015). Za obdobi od kvétna 2016 do srpna 2016 cinil
piispévek na spravu domu a pozemku ¢astku 1 535 K¢ (pfedpis pravidelnych mésicnich plateb
vlastnika a cen sluzeb za uzivani prostoru s platnosti od 1. 5. 2016). Za obdobi od zaii 2016 do
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fijna 2016 cinil pfispévek na spravu domu a pozemku castku 1 535 K¢ (pfedpis pravidelnych
mésicnich plateb vlastnika a cen sluzeb za uzivani prostoru s platnosti od 1. 9. 2016). Za obdob{
od listopadu 2016 do prosince 2016 ¢inil pifspévek na spravu domu a pozemku ¢astku 1 547 K¢
(ptedpis pravidelnych mésic¢nich plateb vlastnika a cen sluzeb za uzivani prostoru s platnosti od
1. 11. 2016). Za obdobi od ledna 2017 do dubna 2017 ¢inil pfispévek na spravu castku 1 547 K¢
(pfredpis pravidelnych mési¢nich plateb vlastnika a cen sluzeb za uzivani prostoru s platnosti od
1. 1. 2017). Od kvétna roku 2017 ¢inil pfispévek na spraivu domu a pozemku c¢astku 1 547 K¢
(ptedpis pravidelnych mésic¢nich plateb vlastnika a cen sluzeb za uzivani prostoru s platnosti od
1. 5.2017).

Zalovana piispévek na spravu domu pozemku za mésic leden 2016 uhradila dne 31. 5. 2016,
piispévek za mésic unor dne 27. 6. 2016, piispévek za mésic bfezen dne 3. 10. 2016, pifspévek za
mésic duben dne 3. 10. 2016, pfispévek za meésic kvéten dne 30. 11. 2016, piispévek za mésic
cerven dne 19. 12. 2016 a piispévek za mésic cervenec dne 30. 1. 2017 (rozpis dluznych dhrad ze
dne 10. 11. 2017). Pfispévek za mésic srpen 2016 az srpen 2017 neuhradila zalovana vibec
(rozpis dluznjch dhrad ze dne 10. 11. 2017). Zalovana se tak dostala do prodleni s platbami na
piispévek na spravu domu a pozemku.

Za rok 2016 uhradila na zalohach za sluzby zalovana castku 32 387 K¢. Celkova vyse naklada za
sluzby za bytovou jednotku cinila ¢astku 65 424 K¢. Na zakladé vyuctovani sluzeb za rok 2016
vznikl zalované nedoplatek za sluzby ve vysi 33 037 K¢ (fadné vyactovani zalohovych plateb za

obdobi od ledna 2016 do prosince 2016). Toto vyuctovani si pfevzal statutarni organ zastupce
my narover N, v~

(vypis z obchodniho rejstifku, plna moc ze dne 1. 2. 20106), a to dne
21. 6. 2017 (tadné vyuctovani zalohovych plateb za obdobi od ledna 2016 do prosince 2016).

Na nedoplatek za sluzby ve vysi 33 037 K¢ za obdobi od ledna 2016 do prosince 2016 neuhradila
zalovana niceho. Nedoplatek byl splatny dne 31. 7. 2017 (Stanovy ze dne 31. 5. 2016). Zalovana
je tak v prodleni se zaplacenim nedoplatku za sluzby.

V piipadé prodleni s penézitym plnénim, tedy s pfispévkem na spravu domu a pozemku a
s nedoplatkem na sluzby, ve prospéch spolecenstvi, které pfesahuje 5 dnt ode dne jeho
splatnosti, je dluznik povinen uhradit spolecenstvi urok z prodleni ve vysi 1 promile z dluzné
castky denné, nejméné vsak 10 K¢ za kazdy 1 zapocaty mésic prodleni, pfipadné urok nebo
poplatek z prodleni ve vysi stanovené jinym pravnim pfedpisem (Stanovy ze dne 31. 5. 2016).

Z duavodu, ze zalovana neuhradila své dluhy vuci zalobkyni, ji Zalobkyné dne 22. 9. 2017 zaslala
pfedzalobni vyzvu k zaplaceni. Vyzvu zaslala téz zastupci zalované. Za vyhotoveni a doruceni
vyzvy si zalobkyné uctuje 363 K¢ (smlouva o obstaravan{ spravy domu).

Kupni smlouvou uzavienou mez Ceskoslovensko kvete s.r.o., ICO 06561551 jako kupujici a
zalovanou jako prodavajici dne 28. 3. 2018, pfevedla zalovana vlastnictvi k bytové jednotce na
Ceskoslovensko kvete s.r.o. V ¢lanku V. pod bodem 5 bylo uvedeno, ze kupujici potvrzuje, Zze
byl kupujici informovan o vysi dluhu vaznoucim na jednotce vici SVJ a dluh prejima a nese za
n¢j zodpovédnost. Celkovy dluh ¢ini k 31. 12. 2017 — 94916 K¢ (kupni smlouva ze dne
28. 3. 2018).

Z4vér o skutkovém stavu:

Zalovand v obdobi od ledna 2016 do &ervence 2016 hradila piispévky na spravu domu a
pozemku se zpozdénim, tedy po splatnosti, v obdobi od stpna 2016 do stpna 2017 nchradila
piispeévky na spravu domu a pozemku vtbec. Za rok 2016 tak dluzi zalobci 7 699 K¢, za rok 2017
pak 12 376 K& S jejich zaplacenim je v prodleni. Zalovana déle neuhradila nedoplatek za sluzby
za rok 2016 ve vysi 33 037 K¢, ktery byl splatny do 31. 07. 2017 a je v prodlent s jeho zaplacenim
od 1. 8. 2017. Z davodu neuhrazen{ zavazku zalované ve stanovené lhute, odeslala Zzalobkyné
zalované vyzvu k zaplaceni.
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Po pravni strance zhodnotil soud véc nasledovné:

Podle § 1180 odst. 1 zakona ¢. 89/2012 Sb. ob¢ansky zakonik ve znéni u¢inném do 30. 6. 2020
(dale jen o. z.) nebylo-li jinak uréeno, pfispiva vlastnik jednotky na spraivu domu a pozemku ve
vysi odpovidajici jeho podilu na spole¢nych ¢astech. Podle § 1181 o. z. vlastnik jednotky plati
zalohy na plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim bytu (sluzby) a ma pravo, aby mu osoba
odpovédna za spravu domu zalohy vcas vyuctovala. Podle § 1970 o. z. po dluznikovi, ktery je v
prodleni se splacenim penézitého dluhu, muze véfitel, ktery fadné splnil své smluvni a zdkonné
povinnosti, pozadovat zaplaceni uroku z prodleni, ledaze dluznik neni za prodleni odpovédny.
Vysi uroku z prodleni stanovi vlada nafizenim; neujednaji-li strany vysi droku z prodlent,
povazuje se za ujednanou vyse takto stanovena.

Vzhledem k tomu, ze se zalobci podafilo pfedlozenymi dukazy prokazat tvrzeni obsazena
v zalobg, rozhodl soud s odkazem na citovana zakonna ustanoveni tak, ze zalob¢ zcela vyhovel.
Zalobci bylo pfiznano pravo na zaplaceni dluznych pispévki za rok 2016 ve vysi 7 699 K¢,
urokl z prodleni kapitalizovanych za dobu od 1. 2. 2016 do 31. 10. 2017 castkou 1 001 K,
zakonnych urokua z prodleni jdoucich z ¢astky 7 699 K¢ od 1. 11. 2017 do zaplaceni, dluznych
piispeévka za rok 2017 (leden az srpen) ve vysi 12 376 K¢, aroku z prodleni kapitalizovanych za
obdobi od 1. 2. 2017 do 31. 10. 2017 ¢astkou 2 081 K¢, smluvenych urokt z prodleni ve vysi 1
promile z ¢astky 12 376 K¢ denné, nejméné 10 K¢ za kazdy 1 zapocaty mésic od 1. 11. 2017 do
zaplaceni, nedoplatku za sluzby za rok 2016 ve vysi 33 037 K¢, smluvnfho uroku z prodleni ve
vysi 1 promile z ¢astky 33 037 K¢ denné, nejméné vsak 10 K¢ za kazdy i zapocaty mésic od
1. 8. 2017 do zaplaceni a poplatku za zpracovani a zaslani pfedzalobni vyzvy ve vysi 363 K¢.

Namitka nedostatku pasivni legitimace zalované vznesena jejim opatrovnikem neni divodna. K
ujednani mezi soucasnym vlastnikem bytové jednotky (Ceskoslovensko kvete s.r.0.) a zalovanou,
jenz bylo soucasti kupni smlouvy a jimz korporace pfevzala dluh Zalované, nedal Zalobce jako
veéfitel souhlas. Podle § 1888 o. z. pfitom plati, ze kdo ujedna s dluznikem, ze pfejima jeho dluh,
nastoupi na jeho misto, da-li k tomu véfitel souhlas ptivodnimu dluzniku nebo pfejimateli dluhu.
Zalovani, ani aktualni vlastnik jednotky neprokazali, Zze jim Zalobce udélil souhlas k prevzeti
dluhu, proto ma zalobce pravo domahat se zaplaceni po zalované.

O nahradé nakladu fizeni rozhodl soud podle § 142 odst. 1 o. s. . tak, ze pfiznal zalobci, jenz byl
v fizeni zcela Uspésny, narok na nahradu naklada fizeni ve vysi 11 289,20 K¢. Tyto naklady
sestavaji ze zaplaceného soudniho poplatku ve vysi 2 674 K¢ a nakladu za zastoupen{ advokatem,
kterému nalezi odména stanovend dle § 6 odst. 1 a § 7 vyhlasky ¢. 177/1996 Sb., advokitniho
tarifu, (dale jen ,,a. t.”) z tarifni hodnoty ve vysi 53 475 K¢, sestavajici z ¢astky 3 260 K¢ za kazdy
ze dvou tkonu uvedenych v § 11 odst. 1 a. t. véetné dvou pausalnich nahrad vydaja po 300 K¢
dle § 13 odst. 4 a. t. a dan z pfidané hodnoty ve vysi 21 % z ¢astky 7 120 K¢ ve vysi 1 495,20 K.
Nahrada byla Zalobkyni pfiznana pouze za tu cast fizeni, kdy byla Zalobkyné zastoupena
advokatem.

Pouceni:

Proti tomuto rozsudku lze podat odvolani do 15 dnt ode dne doruceni jeho pisemného
vyhotoveni, a to ke Krajskému soudu v Usti nad Labem, prostfednictvim Okresniho soudu
v Mosté. Odvolani je tfeba podat ve dvojim vyhotoveni.

Shodu s prvopisem potvrzuje Dobromila Kiehotova.
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Nesplni-li Zalovana povinnosti ulozené ji timto rozsudkem v uvedenych lhitach, muize se zalobce
domahat po jeho pravni moci vykonu rozhodnuti u soudu.

Most 16. zati 2020

JUDr. Radka Heresova v. r.
samosoudkyn¢

Shodu s prvopisem potvrzuje Dobromila Kiehotova.





