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CESKA REPUBLIKA

~ ROZSUDEK
JMENEM REPUBLIKY

Okresni soud v Kladné rozhodl soudcem JUDr. Jaroslavem Lockenbauerem ve véci
zalobce Petra Straky, nar. 13. 11. 1972, bytem Mezilesi 2075/12, 193 00 Praha 9 — Horni
Pocernice, zastoupeného Mgr. Jaroslavem Zemanem, advokatem se sidlem Masarykovo nam.

225, 256 01

Benesov, proti zalovanému Ing. Pavlu Souckovi, nar. 21. 2. 1970, bytem

Zahtebska 189/18, 120 00 Praha 2, zastoupenému Mgr. Markétou Koméarkovou Knapovou,
advokatkou se sidlem Saskova 1625, Kladno, o zFizeni sluZebnosti nezbytné cesty,

b)

c)

takto:
Zaloba, jiZ se Zalobce domaha, aby soud:

ve prospéch Zalobce, jakoZto vlastnika nemovité véci — pozemkové parcely
st. p. €. 23/3, jejiZ soudasti je stavba bez ¢.p./C.e. — vyroba a pozemkové
parcely & 93, vie v k. i. Kamenné Zehrovice, povolil a ziidil nezbytnou
cestu spoc€ivajici v pravu prichodu a priijezdu pres pozemkovou parcelu
Zalovaného, parc. ¢ 600/23 v k. i. Kamenné Zehrovice, a to v rozsahu
stanoveném geometrickym plinem ¢. 957-1/2016 vyhotoveném Danou
Stafikovou dne 22. 2. 2016 a schvileném Katastralnim ufadem pro
Stiedocesky kraj, kat. pracovisté Kladno dne 24. 2. 2016 pod ¢. PGP-
145/2016-203, ktery je prilohou tohoto rozsudku,

ulozil Zalobci povinnost zaplatit Zalovanému tplatu za povoleni a zrizeni
prava nezbytné cesty ve vysi 30 000 K¢,

ulozil Zalobci povinnost poskytnout Zalovanému jistotu ve vysi 10 000 K¢,

a aby stanovil, Ze Zalobce je opravnén v rozsahu nezbytné cesty tak, jak je
vymezena ve vyroku I. pism. a) tohoto rozsudku k upravé pozemkové
parcely & 600/23 v k. i. Kamenné Zehrovice, zejména pak v rozsahu
nezbytné cesty odstranit veSkeré prekazky z pozemkové parcely ¢. 600/23
v k. i. Kamenné Zehrovice, které brani vykonu prava nezbytné cesty,

se zamita.
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1. Zalobce je povinen zaplatit Zalovanému nahradu nakladd Fizeni ve vysi
20 600 K¢, a to do tfi dnt od pravni moci tohoto rozsudku, k rukam
pravni zastupkyné Zalovaného.

Odiavodnéni:

Zalobce u zdej$iho soudu podal dne 31. 5. 2016 Zalobu o ziizeni sluZebnosti nezbytné
cesty spocivajici v pravu prichodu a prijezdu zalobce jako vlastnika stavebni parcely ¢. 23/3,
jejiz soucasti je stavba bez ¢.p./¢.e. — vyroba a pozemkové parcely €. 93, nachazejicich se v K.
(. Kamenné Zehrovice, pfes pozemkovou parcelu ¢. 600/23 ve vlastnictvi zalovaného, ktera
se nachazi v tomtéZz k.u., a to v rozsahu stanoveném geometrickym planem ¢. 957-1/2016
vyhotovenym Danou Stankovou dne 22. 2. 2016 schvalenym Katastralnim ufadem pro
Stfedocesky kraj, kat. pracovisté Kladno dne 24. 2. 2016, pod ¢. PGP-145/2016-203.

Zalobce sviij navrh odiivodnil nasledovné. Zalobce je vlastnikem pozemku &. 23/3,
jejiz soucasti je stavba bez ¢.p./C.e — vyroba a dale pozemku ¢. 93, vSe v k.u. Kamenné
Zehrovice (dale také jako ,, predmétné pozemky* a ,,byvala stodola®). Uvedenou stavbu
zalobce pronajima spolecnosti STRATOS 07 s. r. 0., kterd ma v misté vyrobni prostory pro
vyrobu padakii. Tato provozovna byla piivodné zeméd€lskym zatizenim. Poté, co pozemky a
stavbu nabyla do svého vlastnictvi pani Sylvie Kroupova (pravni predchiidkyné zalobce), tuto
pronajala pravé spole¢nosti STRATOS 07 s. r. o. Jiz vdobé, kdy v misté soucasné
provozovny hospodatilo tamni JZD, byla jedinou cestou k budové soucasné provozovny
cesta, nachdzejici se na poz. parcele ¢. 600/7, kterd je dnes ve vlastnictvi spolecnosti
BARDWEL s. r. 0. Tato cesta je vSak pro zajisténi dopravni obsluznosti provozovny, jakoz i
pozemk Zalobce, ptilis uzka.

V roce 2006 spolecnost BARDWEL s. r. 0. pozadovala za uzivani svého pozemku
finan¢ni protiplnéni. Tehdy zacalo dochazet k utvafeni piekazek v cesté tak, Ze tato nemohla
byt uzivana (vykopy, postaveni ocelovych slouptli, odstavovani piekdzek apod.). Tehdejsi
vlastnice predmétnych pozemkl pi Sylvie Kroupovéa nebyla schopna poZadavek na finan¢ni
plnéni za uzivani cesty fesit, a proto spolecnost STRATOS 07 s. r. o. situaci vyfteSila tak, Ze
uzaviela, jak se spole¢nosti BARDWEL s. r. o., tak 1 se Zalovanym dohody o uZzivani
pozemki tak, aby bylo mozné jako cestu uzivat jak parcelu ¢. 600/7, tak i1 ¢ast parcely €.
600/23, kterd cestu kopiruje a je ve vlastnictvi Zalovaného. V roce 2015 spolecnost
STRATOS 07 s. r. 0. nabidla spol¢enosti BARDWEL s. r. 0. odkoupeni téchto pozemkt pod
cestou, popf. ziizeni sluZzebnosti cesty, jednani vSak Gispé$na nebyla.

Zalovany dne 3. 7. 2015 podal zadost o vystavbu plotu, ktery by zasahl do Zalobcem
uzivané cesty. Zalobce ani spoleénost STRATOS 07 s. r. o. nebyli u¢astniky spravniho fizeni
o povoleni vystavby plotu. V listopadu 2015 nésledné obdrzela spole¢nost STRATOS 07 s. .
0. od zalované¢ho vypovéd dohody o uzivani ¢asti pozemku ¢. 600/23 ze dne 20. 11. 2015.
Jednani mezi pani Sylvii Kroupovou, spole¢nosti STRATOS 07 s. r. o. a zalovanym
k uzavieni dohody nevedla. Spole¢nost STRATOS 07 s. r. 0. uvedenou cestu pouziva jako
dopravni cestu k provozovné (zavazi material, odvazi vyrobky apod.). Nésledné po krachu
jednani pani Sylvie Kroupova prodala dne 30. 12. 2015 pfedmétné pozemky vcetné
provozovny zalobci.

Na Zzalobce soucasné s koupi pfedmétnych nemovitosti pieSla prava a povinnosti
Z njjemni smlouvy uzaviené mezi pivodni vlastnici pani Sylvii Kroupovou a spolecnosti
STRATQOS 07 s. 1. 0., Z niz vyplyva, Ze Zalobce je povinen zabezpecit fadny a neruseny vykon
najemniho prava. V soucasné dob¢ je prislusna cesta po pozemku ¢. 600/7 fakticky prijezdna.
Jina cesta, napt. korytem ptilehlého potoka, mozné neni, nebot’ se jedna o chranény vodni tok,
Navic tato stezka podél potoka nevede piimo k provozovné. Zalobce povazuje spravni
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rozhodnuti o povoleni stavby plotu na pfedmétném pozemku Zalovaného za nespravné, nebot’
bylo vydéno na zaklad¢ nespravné zjisténého skutkového stavu.

Zalobce je prokuristou spoleénosti STRATOS 07 s. r. o. a jedinym jednatelem této
spolecnosti je jeho otec. Ani dalsi naslednd jednani mezi stranami nebyla UspéSna, a proto
nechal zalobce vypracovat geom. plan, kterym je vymezeno vécné biemeno — sluzebnost
cesty, a to v nezbytném rozsahu cca 37 m®. Bez této cesty, resp. zfizeni sluzebnosti, nelze
s pozemky Zzalobce, jakoz i s provozovnou hospodaftit. Tato cesta je nezbytnd i pro zajisténi
obsluznosti pfedmétnych pozemkt zachrannymi slozkami. Zalobce k pfedmétnym pozemkiim
nema potiebny piistup ani z ulice Zilinské, zde ma zfizenu pouze sluZebnost stezky (na
zéklad¢ smlouvy ze dne 30. 12. 2015), to vSak k dopravni obsluze pfedmétnych nemovitosti
nepostacuje. Odpovidajici ¢astka za zfizeni sluzebnosti ve vymezeném rozsahu je dle nadzoru
zalobce 30 000 K¢ (popft., necht’ vysi uplaty oceni znalec). Stejné tak pro piipadny vznik
Skody povazuje zalobce za adekvatni poskytnuti jistoty ve vysi 10 000 K¢ (§ 1030 odst. 2
zakona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, dale jen ,,0.z.“). Zfizeni sluzebnosti cesty téz
vyzaduje odstranéni stavajicich ocelovych sloupli na hranici pozemku zalovaného
s pozemkem 600/7 v k. 0. Kamenné Zehrovice.

Zalovany s zalobou nesouhlasil. Skuteénosti uvedené v zalobé jsou dle Zalovaného
ucelové zkreslené a neodpovidaji skuteénému stavu. Hlavni piistup k budové, ve které se
nachézi provozovna spole¢nosti STRATOS 07 s.r.o., byl historicky z ulice Zilinské. Pivodné
se totiZ jednalo o prijezdni stodolu zemédélské usedlosti. Cca v roce 1997 doSlo k zazdéni
vstupu do stodoly a k jeji rekonstrukcei, kterou provedla pravdépodobn¢ firma STRATOS 07 s.
r. 0. Tato spolecnost byla zaloZena bratrem Sylvie Kroupové, ktery je zaroven otcem Zalobce.
Od té doby je stavba uzivana v rozporu s platnym uzemnim planem obce.

Dne 30. 12. 2015 ptedmétné pozemky vcetné stavby prodala pi Sylvie Kroupova
svému synovci (tj. Zalobci), a to za cenu vyrazné niz$i nez bylo mozné v misté ziskat. Také
v dobé totality jezdili zemédélci ,.kudy se dalo®, nicméné jedinym piistupem byla cesta
prosttedkem pozemku parc. €. 23/3, pfi¢emZ argumentace hospodafenim zemédélského
druzstva v dobé€, kdy nebylo respektovano soukromé vlastnictvi, povazuje Zalovany za
ucelové a tendencni. I nyni je vSak mozné piistupovat k pozemku &. 23/1 z vetejné
komunikace tj. z ulice Zilinské.

Spole¢nost STRATOS 07 s. r. o. si také na obecnim pozemku parc. €. 1144/3
vybudovala druhou pfijezdovou cestu o Sifce 220 az 300 cm, a to ze zamkové dlazby, kdy tato
cesta vede smérem k pozemku €. 92/1, ktery vlastni Sylvie Kroupové a u néhoZ nyni probiha
spravni fizeni o zfizeni vécného bfemene stezky ve prospéch zalobce. Fakticky se vSak
nejednd o stezku pro pési, ale o regulérni pozemni ucelovou komunikaci, kterd ptimo
navazuje na komunikaci tfeti tfidy.

Nemovité véci na poz. parc. €. 93 a st. parc. €. 23/3 jsou uzivany v rozporu s izemnim
planem obce, kdyz nemovitosti se nachazeji v oblasti ,,BV*, tj. bydleni venkovské, av§ak na
pozemcich zalobce dochazi k pfistavbam a rekonstrukcim bez pfisluSného stavebniho
povoleni (napt. vchod zulice Zilinska postaveny v prostoru koryta vyschlého potoka,
budovani rozséhlych zpevnénych ploch nad ramec mozné zastavitelnosti apod.).

V pribéhu roku 2015 spolecnost STRATOS 07 s. r. o. pfedkladala pozadavky na
odsouhlaseni dal$i vystavby na predmétnych pozemcich (napt. 50 m dlouhé haly), kterymi by
doslo krozsifeni stavajicich staveb v rozporu stzemnim planem obce a pravidly bézné
sousedské zastavby. Zalovany s timto nesouhlasi a hodla vyuZivat sviij pozemek par. ¢&.
600/23 pro své ucely (vystavba bydleni), pro ktery jej ostatné poftidil a z tohoto diivodu také
fadné ukoncil smluvni vztah o uzivani pozemku se spole¢nosti STRATOS 07 s. r. o.
(vypovédni lhata uplynula 31. 5. 2016). Jedinym cilem omezeni vlastnického prava
zalovaného k jeho pozemku je zajisténi komfortu bydleni v obydli na pozemku ¢. 23/1, pies
n¢jz se do ,,byvalé stodoly* vzdy vjizdélo.
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Dohody o uzivani pozemkii Zalovaného byly v minulosti uzavieny se spole¢nosti
STRATOS 07 s. r. 0. a nikoli se zalobcem nebo Sylvii Kroupovou. STRATOS 07 s. 1. 0. ma i
nyni zajisténu cestu pres pozemek ¢. 600/7, a to na zakladé dohody o uzivani se spolecnosti
BARDWEL s. 1. 0. ze dne 6. 11. 2006. Po této cesté projede jak osobni auto, tak i dodavka a
prajezdnost je tedy zajiSténa dostatecné.

Pokud Zzalobce namita, Ze na svém pozemku zalovany postavil ocelové sloupy, pak
vlastnik mé& vzdy pravo si svilj pozemek oplotit. Stavba plotu byla zalovanému fadné
povolena. V ramci povolovaciho fizeni o umisténi stavby oploceni byla ze strany tehdejsi
vlastnice predmétnych pozemk pi Sylvie Kroupové poddna namitka, v jejimz disledku doslo
Kk mistnimu Setieni a bylo pravomocné konstatovano, ze pifedmétné nemovitosti jsou dopravné
pristupné jak ze strany ulice K Jordanu, tak i z ulice Zilinské. Teprve poté doslo k uéelovému
rozdéleni dosud jednotného souboru nemovitosti vlastnénych Sylvii Kroupovou mezi ptivodni
vlastnici a zalobce. Tento krok mél dle zalovaného slouzit k pfedstirani personalni a
ekonomické nepropojenosti zalobce a Sylvie Kroupové (potazmo otce zalobce). Se stavbou
oploceni na pozemku zalovaného souhlasil jak silni¢ni spravni Ufad, tak i hasi¢sky zadchranny
sbor, z ¢ehoz vyplyva, Ze tvrzeni o nemoznosti pfistupu pfedmétnych pozemku pro slozky
IZS jsou ucelové a tendencni. Tyto organy by sviij souhlas v opacném ptipadé jisté
neposkytly.

Je také otazkou, pro¢ zalobce kupoval predmétné nemovitosti, kdyz dobte védél, ze
nema zajiSténu jejich dopravni obsluznost. Spolecnost STRATOS 07 s. r. 0. md svou
podnikatelskou ¢innost realizovat v primyslovych parcich a nikoli v obytné zong¢.

Dale zalovany namita, Ze pro pouhé zlepSeni dopravniho spojeni sluzebnost cesty
ziidit nelze. Vzhledem k uvedenému se nema Zalobce obracet se svym pozadavkem na
zalovaného, ale na plivodni vlastnici Sylvii Kroupovou, od niz pfedmétné pozemky se
znalosti stavu véci koupil. Dale existuje moznost spojeni pies pozemek ¢. 600/8 ve vlastnictvi
pani Sevéikové.

Zalovany dale uvadi, Ze Zalobci byl ze strany obce zamitnut jeho navrh na zménu
uzemniho planu obce, jehoZ uUcelem bylo prevedenim pfedmétnych nemovitosti ze zony
venkovského bydleni na plochy pro vyrobu a pro komercni zatizeni mala a sttedni (OM).
Pozemek ¢. 600/7 v soucasné dobé neni veden silnicnim spravnim orgdnem jako ucelova
komunikace. Zalobci jde jen o zajisténi cesty pohodIngjsi s tim, Ze si nedostatek pfistupu
zpisobil sam, na to vSak Zalovany doplacet nemize, proto Zalovany navrhl zamitnuti Zaloby a
pfiznani ndhrady naklada fizeni.

Ugastnici uginili v fizeni nespornym, Ze v minulosti mé&l Zalobce zajistén piistup
k pfedmétnym nemovitostem pies pfedmétny pozemek zalovaného, a to na zakladé smluvniho
vztahu, ktery vSak byl Zzalovanym vypovézen, ptiCemz tento pravni titul jiz zanikl a dale, ze
Dohoda o uzivani pozemku ze dne 6. 11. 2006 uzaviena mezi spolecnostit BARDWEL s.r.0. a
STRATOS 07 s.r.o. je stale platna a ti¢inna.

Na zakladé€ provedeného dokazovani dospél soud k témto skutkovym zjiSté€nim:

Z piedlozenych vypist z katastru nemovitosti (v§e pro k.i. Kamenné Zehrovice, obec
Kamenné Zehrovice) byly zjistény nasledujici vlastnické vztahy k nemovitostem:

a) dle LV ¢. 883 je vlastnikem pozemku 600/7 — ostatni plocha spolecnost
BARDWEL s.r.0., s tim, ze dle vypisu ze stejného LV ze dne 2. 1. 2017 je patrné,
ze doslo ke zméné zplsobu vyuziti pozemku z ,,0statni komunikace* na ,,jina
plocha®,

b) podle LV ¢. 870 je zalovany vlastnikem mimo jiné i pozemku ¢. 600/23 — orna
puda,

c) zalobce je dle LV ¢. 954 vlastnikem nemovitosti, a to pozemku €. st. 23/3 jehoz
soucasti je stavba bez ¢p/Ce — vyroba, pozemku ¢. 91/4 — vodni plocha, ¢. 92/5 —
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ostatni plocha a €. 93 ostatni plocha, pficemz nabyvacim titulem je Smlouva kupni,
o zfizeni vécného bfemene — bezlplatna ze dne 30. 12. 2015 s ucinky zapisu ke dni
30. 12. 2015 (zapis proveden 9. 2. 2016).

Z kupni smlouvy ze dne 30. 12. 2015 bylo zjisténo, Ze pani Sylvie Kroupova téhoz dne
prodala nemovitosti oznacené v pfedchozim odstavci pod pismenem c) zalobci, a to po
piedchozim rozd€leni svych stavajicich pozemka na zakladé¢ geom. planu pro rozdé€leni
pozemku ¢. 928-62/2014 vyhotovenym Ing. Janem Podpérou (napf. zmenseni pozemku C¢.
23/1 a zvétSeni pozemku €. 23/3). Pfredmétné nemovitosti byly prodany za kupni cenu ve vysi
2100 000 K¢. Zaroven touto kupni smlouvou doslo k bezuplatnému ziizeni sluzebnosti
stezky a inZenyrské sité pies pozemek prodavajici ¢. 92/1, a to ve prospéch vlastnika
pozemkové parcely €. 23/3 na dobu urcitou, po kterou bude opravnénou ¢i panujici
nemovitost vlastnit kupujici Petr Straka (tj. Zalobce), poptipad¢ jeho ptibuzni v fad¢ piimé.

Z dohody o uzivani pozemku ze dne 6. 11. 2006 a jejiho dodatku ze dne 5. 1. 2007
bylo zjisténo, ze spole¢nosti BARDWEL s.r.o. a STRATOS 07 s.r.o. uzaviely dohodu, na
jejimz zékladé je spolecnost STRATOS 07 s.r.0. a ji uréené osoby opravnéni uzivat pozemek
¢. 600/7 ve vlastnictvi spolecnost BARDWEL s.r.o. za ucelem prichodu a prijezdu
z pozemku ¢. 557/12 na pozemek ¢. 93. Spole¢nost STRATOS 07 s.r.o. se zavazala za vyse

uvedené pravo hradit 1 500 K¢ mési¢né.

Z uzemniho rozhodnuti vydaného odborem vystavby Magistratu mésta Kladna ¢.j.
Vyst./2828/15/328/Hof dne 31. 8. 2015 (pravni moc 10. 9. 2015) bylo zjisténo, ze ve prospéch
zalovaného bylo timto spravnim organem vydéano rozhodnuti o umisténi stavby vodovodu,
splaskové kanalizace, ptipojky vody, kanalizace, plynu, elektro a oploceni na pozemku parc.
&. 577/12, parc. &. 600/7, parc. ¢. 600/23 a parc. &. 1180/1 v k.a. Kamenné Zehrovice. V ramci
tohoto rozhodnuti byla mimo jiné vypotfadana i ndmitka Sylvie Kroupové (tehdejsi vlastnice
predmétnych pozemkil), kterd pozadovala, aby po celou dobu vystavby byla umoznéna
dopravni obsluZznost motorovymi vozidly k pozemku parc. ¢. 93. Této namitce nebylo
vyhovéno, nebot” vyuZziti pozemku parc. ¢. 600/23 pro piijezd na pozemek parc. €. 93 neni
v souladu se zdkonem o ochrané zemédélského pidniho fondu a v tomto sméru neni ani
pozemek zatiZen potiebnym vécnym bfemenem. Dale bylo konstatovano, Ze dopravni
obsluZnost budovy na pozemku parc. €. 23/3 je zajiSténa z vefejného prostotu bez omezeni, a
to stavajicim piijezdem z ulice Zilinska.

Z kopie uzemniho planu obce Kamenné Zehrovice bylo zji§téno, Ze piredmétné
nemovitosti ve vlastnictvi Zalobce se nachéazeji v zoné ,,BV* - bydleni venkovské, stejné tak
jsou v tomto planu zakresleny pfijezdy k témto pozemkim (véetné pozemku €. 23/3) z vetejné
komunikace (ulice Zilinsk4) a také zulice K Jordanu a jsou patrné oznadeni piisluinych
parcel a jejich umisténi.

Z ptedlozenych fotografii zaloZzenych na ¢.1. 51, 159, 161, 184, 188, 189, 190, 191 a
310-313 bylo zjisténo, ze budova bez &.p./ €.e. na pozemku €. 23/3 je zcela evidentné
zrekonstruovana budova byvalé stodoly zemédé€lské usedlosti, kterd piivodné tvofila jeden
funkéni celek s ostatnimi stavbami umisténymi zejména na pozemku €. 23/1. Je evidentni, Ze
doslo ke stavebnimu odd¢leni této ,,byvalé stodoly” od pozemka a budov nachézejicich se
nyni na pozemcich Sylvie Kroupové s tim, Ze dopravni obsluZnost této ,,byvalé stodoly* byla
fakticky zajiStovana po pozemku €. 600/7 a 600/23 (viz zcela ztetelny pritbéh uzivané cesty).
V soucasné¢ dobé je mozné vyuzit pfistup toliko po pozemku ¢. 600/7, nebot’ na hranicich
tohoto pozemku s pozemkem ¢. 600/23 je postavena konstrukce provizorniho oploceni. Timto
souCasnym pfistupem bez probléml projedou mensi dodavkovéa auta, ktera lze vyuzit i
Kk piepravé paletového zbozi (napf. Ford Transit, Avia apod.), nikoli v§ak pro pohyb tézSich
nakladnich vozidel. V dobé rozhodovani soudu je tato cesta v uvedeném rozsahu i nadale
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priujezdna. Dale je zcela jasné patrné, ze pozemek ¢. 23/1 vlastnice Sylvie Kroupové je bez
problémt piistupny z veiejné komunikace (ulice Zilinské), a to ptivodnimi Sirokymi vraty
byvalé¢ zemédelské usedlosti, kterd je zcela zjevné dostatecné Sirokd i pro pohyb t&ézsi
techniky, napf. pro bézné typy nakladnich automobili. Pozemek ¢. 23/1 piimo sousedi
s pozemkem ¢&. 23/3. Stejné tak je zbudovan fakticky (nikoli pravni) piijezd z ulice Zilinské
Kk pozemku ¢&. 23/3 pies pozemek ¢. 92/1, a to velmi masivni stavbou bez problému fakticky
vyuzitelnou i pro pohyb vozidel.

7 geometrického planu vyhotovenému Danou Staikovou pod ¢. 957-1/2016
(schvaleném KU pro Stfedodesky kraj dne 24. 2. 2016 pod ¢. PGP-145/2016-203), bylo
Zjisténo, Ze timto geometrickym planem do$lo k vymezeni rozsahu pozadovaného ziizeni
vécného bfemene — sluzebnosti cesty (ovéteny Ing. Marii Moresovou).

Soud vzhledem ktomu, ze zhlediska pfedmétu fizeni doSlo provedenim vyse
uvedenych dikazi k uplnému zjisténi skutkového stavu potiebného pro vydani rozhodnuti ve
véci samé, z diivodu absolutni nadbytecnosti, zamitl provedeni téchto navrzenych ditkazii:

najemni smlouvou ze dne 1. 1. 1997 ve znéni dodatku ¢. 1, mistnim Setfenim,
fotografiemi-leteckymi snimky a planky zaloZzenymi v soudnim spise vyjma shora uvedenych,
vyslechem Mgr. Josefa Straky, vypisem z obchodniho rejstiiku spolecnosti STRATOS 07
s.r.0., dohodou o uzivani pozemku se Zalovanym ze dne 6. 11. 2016 véetn¢ ptiloh, vypovedi
dohody o uzivani pozemku ze dne 20. 1. 2015 a doru¢enkami, pisemnou a elektronickou
komunikaci mezi Zalovanym a spolecnosti STRATOS 07 s.r.o., dopisy Zalobce ze dne 28. 4.
2016, dopisem zalovaného ze dne 20. 5. 2016, znaleckym posudkem pro urceni vyse uplaty,
dal§imi uzemnimi plany obce (vyjma vySe uvedeného), oznamenim o zahajeni tzemniho
fizeni ze dne 27. 7. 2015, ndmitka Sylvie Kroupové do tizemniho fizeni ze dne 10. 8. 2015,
vypovéd Zalovaného, vypovédi neoznacenych pamétnikili, Zadosti o odstranéni stavby ze dne
30. 12. 2015 a doru¢enkami, piehledem historickych statkt, pribéhem fizeni u katastralniho
ufadu, souhlasného sdéleni obce ke stavbé plotu ze dne 10. 11. 2004 a 16. 6. 2015,
komunikaci mezi Zalovanym a obci Kamenné Zehrovice, oznamenim o zahajeni stavby ze dne
20. 11. 2015 pro vlastnika s dodejkou, ndkresy planovanych staveb, informaci z LV ¢. 10001
k.0. Kamenné Zehrovice, informace realitni kancelafe Komfort reality s.r.o., specifikaci
staveb firmy STRATOS 07 s.r.o. s dodate¢nym povolenim jiz umisténych staveb — povodi
Vltavy, zapis zastupitelstva obce Kamené Zehrovice ze dne 29. 6. 2016 — usneseni &. 58/2016,
stanovisko obce ze dne 2. 9. 2005, informace obce ze dne 8. 7. 2015, spisem katastralniho
ufadu ve véci povoleni zmény vyuZziti pozemku €. 600/7, dopisem obecniho ufadu Kamenné
Zehrovice ze dne 25. 4. 2006 a ze dne 13. 4. 2006, dopisem pi Sylvie Kroupové ze dne 25. 4.
2006, dopisem pana Josefa Straky ze dne 25. 4. 2006, vyslechem Sylvie Kroupové,
vyslechem JUDr. Katefiny Balcarové.

Dle ust. § 1029 odst. 1 o0.z. 1 vlastnik nemovité véci, na niZ nelze fadné hospodafit ¢i
jinak ji fadné uzivat proto, Ze neni dostatené spojena s vefejnou cestou, mize zadat, aby mu
soused za nahradu povolil nezbytnou cestu pies svlij pozemek. Dle odst. 2 téhoz ustanoveni
muze soud povolit nezbytnou cestu v rozsahu, ktery odpovidé potiebé vlastnika nemovité veci
radné ji uzivat s naklady co nejmensimi, a to 1 jako sluzebnost. Zaroveit musi byt dbano, aby
soused byl zfizenim nebo uzivdnim nezbytné cesty co nejméné obtéZovan a jeho pozemek co
nejméné zasazen. To musi byt zvlast’ zvaZzeno, ma-li se Zadateli povolit zfizeni nové cesty.

Dle ust. § 1032 odst. 1 pism. b), pism. ¢) soud nezbytnou cestu nepovoli, zptsobil-li si
nedostatek pristupu z hrubé nedbalosti ¢i umysIné ten, kdo o nezbytnou cestu zada, nebo
7ada-1i se nezbytna cesta jen za ti¢elem pohodlnéjSiho spojeni.

Ust. § 1033 odst. 1 0.z., obklopuje-li nemovitou véc bez ptistupu nékolik sousednich
pozemki, povoli se nezbytna cesta jen pies jeden z nich. Pfitom se uvazi, pres ktery pozemek
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je nejprirozenéjsi pristup za soucasného ztetele k okolnostem stanovenym v § 1029 odst. 2.
Zaroven vSak dle odst. 2 téhoZ ustanoveni, ztrati-li nemovita véc spojeni s verejnou
cestou proto, Ze pozemek byl rozdélen, 1ze Zadat nezbytnou cestu jen po osobé, ktera se
na déleni podilela. V takovém piipadé se nezbytna cesta povoli bez tplaty.

Ptredné je tfeba konstatovat, Ze sluzebnost cesty zaklada pravo jezdit pies sluzebny
pozemek jakymikoli vozidly (viz § 1276 odst. 1 0.z.), t.j. 1 vozidly ndkladnimi. Sluzebnost
cesty tedy zaklada Sir$i moznost vyuziti pozemku nez sluzebnost stezky.

V tomto ptipad¢ soud dospé€l k zavéru, ze fakticky stav predmétnych nemovitosti ve
vlastnictvi zalobce je takovy, Ze bez vyuziti ¢asti pozemku zalované¢ho ¢. 600/23 nemuze
Zjizniho sméru, tedy ze strany, sniz jeho pozemky sousedi spozemkem ¢. 600/23
zabezpecovat svou dopravni obsluznost tézkymi ndkladnimi vozidly (na rozdil od leh¢ich
nakladnich vozidel).

Toto zjisténi vSak nestoji osamocené a je nutné zkoumat, zda si zalobce tento
nedostatek ptistupu nezpusobil sam (¢i jeho pravni predchiidkyné) a také to, zda to ma byt
pravé zalovany a nikoli néktery z dalSich sousedt zalobce, ktery by mél byt sluzebnosti cesty
omezen. A pravé v této otazce dospél soud k zavéru, ze podminky pro ziizeni sluzebnosti
cesty ve vyroku popsaném rozsahu dany nejsou.

Z provedeného dokazovani a ze souhlasnych tvrzeni ucastnikd fizeni je totiz zcela
jednoznacéné, ze zalobce koupil predmétné nemovitosti (po jejich predchozim rozdéleni) od
své tety, pani Sylvie Kroupové, kterd i nadale vlastni pozemky (napt. ¢. 23/1), na néz je
bezproblémovy piistup z vefejné komunikace (ulice Zilinska), pfi¢emz tyto pozemky v jejim
vlastnictvi pfimo sousedi s pfedmétnym pozemkem Zalobce €. 23/3. Pivodné byla pani Sylvie
Kroupova vlastnici celé zemédélské usedlosti veetné vySe specifikovanych predmétnych
pozemku ve vlastnictvi zalobce. Byla to tedy ona, kdo jako vlastnice v minulosti rozhodovala
o tom, jakym zpisobem budou dopravné obsluhovany pfedmétné pozemky, véetné budovy
,byvalé stodoly”, ktera navic byla historicky postavena jako prijezdna. To, ze v minulosti
doslo k zazdéni prijezdu tohoto staveni a kdy se tak stalo, neni ve véci zcela rozhodujici,
podstatné vsak je, Ze puvodni vlastnice méla moznost nalozit s touto stavbou tak, aby jak
predmétné pozemky, tak i byvala stodola byly pln¢ dopravné obsluzné z vefejné komunikace
(ulice Zilinské), a to aniz by svym nakladanim se svymi nemovitostmi omezovala své sousedy
ve vykonu jejich vlastnickych prav. Toto jediné mozné feSeni vSak nezvolila, coz v zddném
pfipad€ nemiiZe jit na tkor kohokoli jiného v jejim sousedstvi, byt by se jednalo o omezeni
sebenepatrnéjsi.

Zalobce nejenom jako prokurista spole¢nosti STRATOS 07 s.r.o. piirozené velice
dobfe znal situaci na misté (a pokud nikoli tak ji znat mél a mohl), muselo mu byt zcela
ziejmé, ze ,,byvald stodola“ i pfedmétné pozemky jsou fakticky dopravné obsluhovany na
zéklad¢ toliko obligacniho vztahu 1 pfes pozemek Zalovaného a Ze tedy tato budova vcetné
pozemkl nema zajistény jiny piistup k vefejné komunikaci, bez toho aniz by zaroven doslo ke
stavebnim Upravam spocivajicich v opétovném zprijezdnéni této ,,byvalé stodoly®, tak aby
mohla byt dopravn& obsluhovana jak bylo historicky uréeno, tedy i z ulice Zilinské. Zaroven
zalobce predmétné nemovitosti odkoupil za situace, kdy mu jiz bylo velice dobfe znamo, Ze
zalovany jiz vypovédél dohodu o uzivani jeho pozemku €. 600/23 uzavienou diive se
spole¢nosti STRATOS 07 s.t.0.

Zalobce tedy nejenom jako vlastnik, ale i jako prokurista spole¢nosti, ktera si od ngj
predmétné pozemky i byvalou stodolu pronajima za ucelem své vyrobni Cinnosti, pfi
zajiStovani svych potieb a potieb spolenosti musi vzdy postupovat tak, aby se vyvaroval
rizik, které vlastnictvi, potazmo i podnikani provazi. Jestlize zalobce ve véci postupoval bez
nalezité opatrnosti, jednd se o jedndni jdouci pouze k jeho tiZi (jedndni hrub& nedbalé) a
nemuze jit k tizi tfetich osob (samoziejme s vyjimkou osoby pani Sylvie Kroupové, kterd mu
predmétné nemovitosti po jejich predchozim rozdéleni prodala).
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V fizeni bylo zcela spolehlivé prokézano, ze nebyly splnény podminky pro ziizeni
sluzebnosti cesty, kdyz predmétné nemovitosti ztratily piistup k vefejné komunikaci
v disledku ptimého jednani Zalobce a jeho pravni pfedchiidkyné (napf. ne/provedenim
moznych stavebnich uprav, rozdélenim pozemkii). Proto se zalobce nemiize domahat ztizeni
sluzebnosti ve vyroku popsaném rozsahu po zalovaném, ani uloZeni povinnosti se zfizenim
sluzebnosti souvisejicich. Jedinym po kom se Zalobce mize domahat ziizeni sluzebnosti
cesty je jeho teta pani Sylvie Kroupova, a to dokonce bezplatné. Ochrana vlastnického préava,
které¢ je nejzakladnéjsSi podminkou fungovani demokratické spolecnosti ma absolutni
ptrednost, a ti i pred zajisténim pohodli pro zalobce ¢i pohodli bydleni pro jeho ptibuzné.

Soud proto zalobu v plném rozsahu (tj. v€éetné souvisejicich vyrokil) zamitl.

Vzhledem ke shora uvedenému se soud pro nadbyte¢nost nezabyval dalSimi
namitkami ucastnikt, které na véci samé, jiz nemohly nic zménit.

O nahradé nakladu fizeni rozhodl soud podle ust. § 142 odst. 1 o. s. f. tak, Ze pfiznal
zalovanému, ktery byl v fizeni zcela Gispé$ny, narok na ndhradu nakladu fizeni v ¢astce 20 600
K¢&. Tyto néklady sestavaji z nakladt pravniho zastoupeni advokatem, kterému nalezi odména
podle § 9 odst. 3 a § 7 bod 5 vyhl. €. 177/1996 Sb. za 7 tkonl pravni sluzby (1. pievzeti a
pfiprava zastoupeni, 2. pisemné podani ze dne 24. 6. 2016, 3. pisemné podéani ze dne 8. 7.
2016, 4. pisemné podani ze dne 10. 1. 2017, 5. odvolani proti rozhodnuti o predbézném
opatfeni ze dne 24. 6. 2016, 6. doplnéni odvolani ze dne 8. 7. 2016 a 7. ucast pii jednani dne
11.1.2017), ve vysi 7 x 2 500 K&, coz ¢ini 17 500 K¢ a dale ndhrada hotovych vydajii ve vysi
7 x 300 K¢ za kazdy ze shora uvedenych ukonii podle § 13 uvedené vyhlasky. Dale soud
ptiznal zalovanému nahradu za soudni poplatek 1 000 K¢, ktery zalovany zaplatil za odvolani
proti rozhodnuti o predbézném opatieni.

O Ihtteé k plnéni bylo rozhodnuto dle ust. § 160 odst. 1 o.s.f. 0 ndhradé nakladu tfizeni
k rukam pravniho zastupce zalobce pak dle ust. § 149 odst. 1 o.s.F.

Pouceni: Proti tomuto rozsudku lze podat odvolani do 15 dni ode dne jeho
doruceni, ke Krajskému soudu v Praze, prostfednictvim zdejSiho soudu.
Odvolani je tieba podat ve dvojim vyhotoveni.

Nesplni-li povinnd strana povinnosti uloZzené ji timto rozsudkem
v uvedenych lhitach, mize se opravnéna strana domahat po jeho pravni
moci nafizeni exekuce.

V Kladné dne 16. ledna 2017

JUDr. Jaroslav Lockenbauer
soudce



