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CESKA REPUBLIKA

ROZSUDEK
JMENEM REPUBLIKY

Meéstsky soud v Brné rozhodl predsedkyni senatu JUDr. Jitkou Rihovou jako samosoudkyni ve véci

zalobce: L.S., narozeny dne XXXXX
bytem XXXXX, XXXXX
zastoupeny advokatkou Mgr. Sarkou Veselou
sidlem Cyrilskd 508/7, 602 00, Brno

proti

zalovanému: T.S., narozeny dne XXXXX
bytem XXXXX, XXXXX
zastoupeny advokatem Mgr. Markem Novotnym
sidlem Panska 2/4, 602 00, Brno

o nahrazeni projevu vile k uzavieni kupni smlouvy

takto:
. Zalovany je povinen zaplatit zalobci ¢astku 110.000 K¢ s Grokem z prodleni roéné od 12. 11.

2018 do zaplaceni ve vysi 8,05 %, a to ve do 3 dnt od pravni moci rozsudku.

II. Zalovany je povinen zaplatit Zalobci na nakladech fizeni ¢astku 11.150 K¢, k rukam Mgr.
Sarky Veselé, advokitky, se sidlem Cyrilska 508/7, 602 00 Brno do 3 dnt od pravni moci
rozsudku.

Odtivodnéni:
Zalobce piipisem do§lym soudu dne: 13.11.2018 Zadal, aby soud pfipustil zménu pivodni zaloby

v niz se domahal vici zalovanému nahrazeni projevu vile s tim, Ze projevil svoji vuli k odkupu

LOSME
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stavby evidencni ¢islo XXXXX pro rodinnou rekreaci, Katastralni tuzemi XXXXX s tim, ze Zzalobce
je vlastnikem pozemku parcela ¢. XXXXX, ktery byl uzivan zalovanym a jeho pfedchudci bez
pravniho duvodu, na ném je tato stavba. Vyjadiil vali jiz vaci pravnim pfedchiadcim Zalovaného
PR. a J.Z.. Ti bez védomi Zalobce uzavfeli dne: 21.11.2017 kupni smlouvu na nemovité véci
s zalovanym a pfedmétnou stavbu mu prodali za 40.000 K¢. Jakmile zalobce tuto skute¢nost zjistil,
okamzit¢ uplatnil dle § 2144 odst. 1 zdakona ¢. 89/2012Sb. své pfedkupni pravo vuci zalovanému,
a to opakované dne: 19.07.2017 a dne: 30.10.2017, Zzalovanému muselo byt jasné, ze zalobce ma
zajem nabyt pfedmétnou stavbu do svého vlastnictvi za podminek za jakych ji nabyl saim zalovany.
Zalovany vsak dne: 21.11.2017 uzaviel smlouvu o koupi nemovité véci s panem T.H., kterou
zalovany v rozporu s uplatnénym predkupnim pravem vlastnické pravo k pfedmétné stavbeé
prevedl na T.H. za kupni cenu 150.000 K¢&. Zalobce upozornil Katastralni fad v souvislosti
s vkladovym fizenim na tuto skutecnost. Vklad do Katastru nemovitosti byl vsak proveden dne:
13.12.2017 a pak T.H. se stal vlastnikem pfedmétné nemovitosti. V souladu s § 2144 obcanského
zakoniku zustava zalobci pfedkupni pravo zachovano i vici nabyvateli panu T.H., ovSem za kupni
cenu 150.000 K¢. Timto vznikla zalobci Gjma, nebot’” uplatnil své predkupni pravo na koupi za
kupni cenu 40.000 K¢, rozdil je 110.000 K¢ mezi témito kupnimi cenami. Timto zptsobem vznikla
7alobci $koda, odporovalo by to dobrym mravim. Skoda vznikla v disledku jednani Zalovaného.
Zalobce zménil ptivodn{ navrh na nahrazenf projevu viile kupnf smlouvy na ndhradu $kody ve vysi
110.000 K¢ a pozadoval zakonny urok z prodleni dle nafizeni vlddy ¢. 142/94Sb. v platném znéni,.
od této zmény navrhu dne: 12.11.2018 do zaplaceni.

Soud usnesenim ze dne: 29.11.2018, které nabylo pravni moc dne: 04.12.2018 pfipustil shora

uvedenou zménu zaloby.

Zalovany v pisemné vyjadieni k paivodni Zalobé uvedl, Ze vlastnikem piedmétné stavby je nyni
T.H., bytem XXXXX, XXXXX. Zalovany jiz. nenf vlastnikem pfedmétné stavby, poukézal na to,
ze povinnymi k nabidnuti pfedmétné stavby ke koupi vuci zalobci byli puvodni vlastnici J.Z. a P.R.,
ktef{ toto véak neucinili. Zalobce se o prodeji zalovanému dozvédél az o nékolik mésict pozdéji,
kdy mu jiz svédcilo vlastnické pravo k pfedmétné nemovitosti dle § 1012 nového obcanského
zakoniku ma kazda vlastnik pravo se svym vlastnictvim v mezich pravniho fadu libovolné nakladat
s tim, ze byl zalovany opravnén k prodeji predmétného majetku a trval na zamitnuti zaloby. Ke
zméné zaloby zalovany uvedl, ze do nemovitosti investoval, i kdyz ji koupil za 40.000 K¢, kupni
cena pak mohla byt proto vy, vzhledem k investicim byla kupni cena 150.000 K¢&. Zalobce
navrhoval odkoupeni za 40.000 K¢, s tim to Zalovany nesouhlasil. Dohodu nebylo mozno uzaviit.
U Zaloby na nahradu skody 110.000 K¢ s pfislusenstvim musi byt splnény pfedpoklady vzniku
odpovédnosti za Skodu, dle zalovaného tyto splnény nejsou. Rozdil v cenach nemuze byt skodou,
ktery by Zalobci vznikla.

Podle § 3056 a nasl. nového obc¢anského zdkoniku ¢. 89/2012Sb. vlastnik pozemku, na némz je
zfizena stavba, ktera nenf podle dosavadnich pravnich pfedpist soucasti pozemku a nestala soucasti
pozemku ke dni nabyt{ dc¢innosti tohoto zakona, ke k dne: 01.01.2014 tento ma ke stavbé pfedkupni
pravo a vlastnik stavby ma pfedkupni pravo k pozemku. Jde o vécné predkupni pravo dle § 2144
nového obcanského zakoniku, je-li pfedkupni pravo zfizeno jako pravo vécné, opraviuje
pfedkupnika domahat se vuci nastupci druhé strany, jenz véc nabyl koupi nebo zpusobem
postavenym u jednani{ o pfedkupnim pravu koupi naroven, aby mu véc za piislusnou uplatu
ptevedl. Nabude-li nastupce vlastnické pravo k véci jinym zpusobem, pfechazi na né¢ho povinnost
nabidnout pfedkupnikovi véc ke koupi za podminek, kterymi byl vazan jeho pfedchudce. Nekoupi-
li pfedkupnéik nabidnutou véc zustava mu pfedkupni pravo zachovano. Piijme-li pfedkupnik
nabidku uskute¢ni se koupé mezi prodavajicim a pfedkupnikem za téch podminek, jaké prodavajici
dohodl s koupé chtivym.

Shodu s prvopisem potvrzuje Lucie Osmerova.
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Podle § 2910 nového obcanského zakoniku skuadce, kterym vlastnim zavinénim porusi povinnost
stanovenou zakonem a zasahne tak do absolutniho prava poskozeného nahradi poskozenému, co
tim zpusobil. Povinnost k nahradé vznikne i Skadci, ktery zasahne do jiného prava poskozeného
zavinénym porusenim zakonné povinnosti stanovené na ochranu takového prava.

Soud vzal za prokazano z listinnych dukazu, zinformace o pozemku parcela ¢. XXXXX
Katastralntho tzemi XXXXX, dle LV ¢. XXXXX o vyméfe 39 m2 zastavéna plocha a nadvoti s €.
evid. XXXXX, ze tato parcela je ve vlastnictvi zalobce, coz potvrzuje rovnéz vypis z listu vlastnictvi
& XXXXX Katastralniho Gtadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Brno-mésto. Zalobce
nabyl tohoto vlastnictvi dle usneseni o projednani dédictvi Méstského soudu v Brné sp.zn. 59 D
694/94 ze dne: 20.11.1995. Dile soud vzal za prokizano z listinnych dikazt a to z listu vlastnictvi
¢ XXXXX KU pro Jihomoravsky kraj, katastralntho pracovisté Brno-mésto, katastralntho tzemi
XXXXX, ze na parcele shora uvedené ¢. XXXXX je nemovitost evidenéni ¢. XXXXX rodinna
rekreace a tato nemovitost na zakladé kupni smlouvy ze dne: 21.11.2017 s pravnimi uc¢inky zapisu
téhoz dne s tim, Ze zapis byl proveden dne: 13.12.2017. Byla pfevedena do vlastnictvi T.H., na
adrese XXXXX, XXXXX, pficemz do vypisu byla oznamena podana zaloba o nahrazeni projevu
vile k uzavieni kupni smlouvy od Zalobce k této stavbé ¢. evidenéni XXXXX. Oznameni bylo
podano dne: 08.12.2017 a zapis byl proveden dne: 21.03.2018. Z Katastralniho ufadu bylo mozno
zjistit, ze je podana zaloba na nahrazeni projevu vule k uzavieni kupni smlouvy. Dale bylo
prokazano uplatnénim pfedkupniho prava k pfedmétné chaté ze dne: 19.07.2017 a ze dne:
31.10.2017 s podacimi listky ze dne: 20.07.2017 a ze dne: 01.11.2017, Ze ze strany zalobce vuci
zalovanému bylo uplatnéno pfedkupni pravo na koupi predmétné nemovitosti. Déle bylo
prokazano z predchozi kupni smlouvy ze dne: 08.03.2017, Ze pfedmétnou nemovitost zalovanému
prodali P.R. a ].Z. kupni cena i dle shodnjch tvrzeni Gcastniki byla 40.000 K¢, Zalobee uplatnil
pfedkupni pravo vuci zalovanému dvéma shora uvedenymi piipisy, ovsem k dikazim byl
pfedlozen spis Katastralntho dfadu i se smlouvou o koupi nemovitych véci, uzavienou mezi T.S. a
T.H. na pfedmétnou nemovitost stavbu ¢&. evidenéni XXXXX KU XXXXX za kupni cenu 150.000
K¢ ze dne: 21.11.2017. Vlastnik T.H. je zapsan na zakladé zapisu provedeného dne: 13.12.2017
s pravaimi ucinky vkladu dne: 21.11.2017 pod sp. zn. V27425/2017-702. Je pravdou, ze dle shora
uvedenych ustanoveni zakona trva pfedkupni pravo zalobce k pfedmétné nemovitosti, ovsem
zalobce, zde uplatnil rozdil v cenach nemovitosti s tim, Ze nyni by se tykalo pfedkupni pravo kupni
ceny 150.000 K¢ dle zdkona. Zalobce uplatnil predkupni pravo s kupni cenou 40.000 K¢, tudiz
vznika zde rozdil ke $kodé zalobce 110.000 K¢, Zalobee pozaduje ¢astku 110.000 K¢ se zakonny
urokem z prodleni ro¢né dle nafizeni vlady ¢. 142/94Sb. od zmény Zaloby do zaplaceni. Dle ndzoru
soudu jsou v tomto ptipadé dany pfedpoklady vzniku odpovédnosti za skodu, nebot’ na strané¢
zalovaného doslo k poruseni zakona. Prevedl pfedmétnou nemovitost na tfeti osobu, 1 kdyz dle
zakona trvalo pfedkupni pravo zalobce k pfedmétné nemovitosti. Zalobce je vlastnikem
nemovitosti, vlastnikem pozemku a ma pravo na koupi chaty postavené na tomto jeho pozemku,
takze doslo k poruseni povinnosti ze zakona na stran¢ zalovaného. Vznika, zde rozdil v kupnich
cenach, nebot’ Zalobce ma pravo na uzavieni kupni smlouvy za nové dohodnutou kupni cenu
150.000 K¢ a pavodné bylo mozno uzaviit kupni smlouvu na zakladé pfedkupniho prava s kupni
cenou 40.000 K¢. Vzhledem k tomu, ze dle nazoru soudu jsou splnény predpoklady vzniku
odpovédnosti za skodu na stran¢ zalobce, soud Zalobé vyhovel.

Vyrok o nakladech fizeni vychdzi z § 142 odst. 1 o.s.f. a vyhlasky ¢. 177/96Sb. soud pfiznal
uspesnému zalobcei nahradu naklada fizeni 1 tkon po 1.900 K¢ v tomto pfipade pfevzeti, ptiprava
v zastoupeni a sepsani zmeény zaloby, 2 tkony po 1.900 K¢, 2 x 300 K¢ pausal, soudni poplatek
5.500 K¢, 1 pul dkon za vyhlaseni rozsudku ze dne: 4.3.2019 ve vysi 950 K¢, 1 x 300 K¢ pausal,
celkem 11.150 K¢.

Shodu s prvopisem potvrzuje Lucie Osmerova.
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Pouceni:

Proti tomuto rozsudku lze podat odvolani do 15 dni od doruceni ke Krajskému soudu v Brn¢
prostfednictvim MS v Brné, ve 2 pisemnych vyhotovenich.

Brno 4. bfezna 2019

JUDt. Jitka Rihova v.r.
predsedkyné senatu

Shodu s prvopisem potvrzuje Lucie Osmerova.



